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Konu KVK’nun 5 1 e maddesi kapsamindaki istisna konusu kazancin iliskin giderlerin istisna
kazancin tutarinin tespitinde mi? yoksa genel sonug hesaplarinda KKEG olarak mi?
dikkate alinmasi gerektigi hk

KVK’nun 5/1-e maddesi kapsaminda olusan kazancin KV’nden istisna edilebilmesi icin gerekli sartlar
ilgili kanun hitkkmiinde ve 1 seri nolu KV Genel Tebligi’'nde detayh olarak yapilmistir. Bu yazimizda;
istisna konusu kazancin tutarinin hesaplanmasi 6zelinde s6z konusu isleme iliskin giderlerin ( 6rnegin
tapu harci, komisyon ve/veya hizmet alimlari gibi ) miinhasiran istisna kazancin tutarinin tespitinde
mi? yoksa genel sonu¢ hesaplarinda KKEG olarak mi? dikkate alinmasi gerektigi ve uygulama
tercihinin KDV indirimi agisindan durumu iizerinde agiklamalar yer almaktadir.

1- istisna konusu kazancin tutarinin hesaplanmasinda s6z konusu isleme iliskin giderler istisna
kazancin tutarinin tespitinde dikkate alinmaly, istisna disi faaliyetlerin kazancinin tespitinde dikkate
alinmamalidir.

Bu konuda iki farkli uygulamadan bahsedilebilir;
l. Goriis:

Buna Vergi idaresinin gériisii ( 02/05/2012 tarih B.07.1.GiB.4.99.16.02.-KVK-5/1-1-12 sayil 6zelge )
diyebiliriz; istisna kazancin elde edilmesine iliskin giderler, bu islemle ilgili bulunuyorsa, kazancin
tutarinin tespitinde goz oniinde bulundurulmali ve KV’den istisna edilecek tutar satis hasilatindan
maliyet ve bahse konu bu giderler diisiildiikten sonraki tutar olmali, istisna kazanca ait bu giderler
diger istisna disi kazanglarla iliskilendirilmemelidir.

Il. Goriis:

istisnaya konu satis islemi ile dogrudan baglantili ancak, satilan varhgin maliyet bedeline dahil
olmayan giderler, istisna konusu kazancin tespitinde dikkate alinmamali, bu giderlerin %25’
dogrudan gider, %75’i, ise KKEG olarak dikkate alinmalidir.

VUK 328. maddesinde; “Amortismana tabi iktisadi kiymetlerin satilmasi halinde alinan bedel ile
bunlarin envanter defterinde kayitli degerleri arasindaki fark kar ve zarar hesabina gegirilir. isletme
hesabi esasinda defter tutan miikelleflerle serbest meslek kazang defteri tutan miikellefler bu farki
defterlerinde hdsilat veya gider kaydederler. Amortisman ayrilmis olanlarin degeri ayrilmis
amortismanlar diisiildiikten sonra kalan meblagdir. ““isletmeye déhil amortismana tdbi iktisadi
kiymetlerin elden ¢ikarilmasi halinde, iktisadi kiymetlerin maliyet bedeli yerine amortismanlar
diisiildiikten sonra kalan net dederi esas alinir.” denilmektedir. Dolayisiyla satis i¢in katlanilan
giderlerin istisna kazancin hesaplanmasinda dikkate alinmamali, bu tiir giderler, faaliyet giderleri
olarak nitelendirilip, istisna disi kurum kazancinin tespitinde dikkate alinmaldir.



Ciinkii istisna kazancin elde edilmesine iliskin giderlerin sadece istisna kazangtan diisiilmesi gerektigi
seklinde bir kazan¢ hesaplama yéntemi kabul edilirse, yapilan giderlerin hangilerinin satisla
dogrudan ilgili oldugu veya olmadigi tartismalarn giindeme gelecektir ki, bunun uygulamada ¢ok
ciddi zorluklara yol agabilir.

Ote yandan KVK’nin 5/3. fikrasi ve 1 Seri Nolu KVK genel tebliginin 5.15.maddesinin 3.
paragrafindaki; “..., kurumlar vergisinden istisna edilen kazanglara iliskin giderlerin kanunen kabul
edilmeyen gider olarak degerlendirilmesi gerekmektedir.” agiklamasi geregince istisnaya iliskin
giderlerin %75’i mezkur hiikiim uyarinca KKEG olarak dikkate alinmalidir.

Miigavirligimizin 1 nolu goriise istirak etmektedir.

istisna kazancin elde edilmesine iliskin giderler, bu islemle ilgisi tabi ve acik ise istisna kazancin
tutarinin tespitinde dikkate alinmali ve KV’den istisna edilecek tutar; satis hasilatindan maliyet ve
bahse konu bu giderler diisiildiikten sonraki tutar olmali, istisna kazanca ait bu giderler istisna disi
kazanglardan indirilmemelidir.

1.Gérise istirakimizin gerekgeleri;

KVK’nin 5/3. fikrasinda; “istirak hisseleri alimiyla ilgili finansman giderleri hari¢ olmak iizere,
kurumlarin kurumlar vergisinden istisna edilen kazanglarina iliskin giderlerinin veya istisna
kapsamindaki faaliyetlerinden dodgan zararlarinin, istisna disi kurum kazancindan indirilmesi kabul
edilmez.” denilmektedir.

Bu hiikiimdeki ; kurumlar vergisinden istisna edilen kazanglara iliskin giderler, istisna disi kurum
kazancindan indirilmez ifadesi, mefhumu muhalifi ile okundugunda bu tiir giderlerin ancak istisna
kazancin tutarinin tespitinde indirim konusu yapilabilecegi anlamina gelmektedir.

1 Seri Nolu KVK genel tebliginin 5.15.maddesindeki serbest bolge ile ilgili ornekte, serbest bolgeden
elde edilen gelirlerin elde edilmesi icin yapilan giderin, bolge disi faaliyetlerle iliskilendirilmedigi ve
kurumlar vergisine tabi diger kazanglardan indirim konusu yapilmadigi serbest bolge hasilatindan
indirilerek serbest bélge kazancinin tespit edildigi gorilmektedir.

1 Seri Nolu KVK genel tebliginin 5.15.maddesinin 3.paragrafindaki; “..., kurumlar vergisinden istisna
edilen kazanglara iliskin giderlerin kanunen kabul edilmeyen gider olarak degerlendirilmesi
gerekmektedir.” ifadesi ise serbest bolge 6rnegindeki uygulamadan farkh olarak, istisna kazanca
iliskin giderlerin dogrudan KKEG olarak dikkate alinmasi gerektigi vurgulamaktadir.

1 Seri Nolu KVK genel tebliginin 5.15.maddesinin 3.paragrafindaki bu ifade ( KKEG olma ) KVK 5/1-e
maddesi disindaki istisnalar agisindan KV beyannamesi lizerinde higbir farkliliga yol agmamakta,
sadece KVK’nun 5/1-e maddesinde kaancin %75’inin istisna tutulmasi ve Fon’a alinma durumu
oldugu icin KV beyannamesinde farklihga yol agmaktadir. Miisavirligimiz genel tebligin bu detay
dikkate almadan hazirlandigi gorisiindedir.

Asagidaki Miisavirligimizce verilen 6rnekte bu iki goriise gore de uygulama yapilmistir. iki goriise
gore de yapilan uygulamada KV matrahi aynidir.Ancak fark istisna kazancin tutarinda ( dolayisi ile
fona alinmasi gereken tutarda da ) ortaya cikmaktadir. KV acisindan KV matrahinin degismedigi,
sadece fon’a alinan tutarin 2.gériise gére daha fazla oldugunu dikkate aldigimizda 2.goriis
cercevesinde uygulama yapan miikelleflerin daha fazla bir tutari fona aktarmis olmalari nedeni ile
Hazine aleyhine uygulama yapmadiklari elestirilmeyecegi kanaatindeyim.




Ornek:

Veriler; Amortisman diisiilmiis net defter degeri 100 TL olan tasinmaz veya istirak hissesinin 1.200
TL’ye satildigini ve bu islem ile ilgili ( KDV hari¢ ) 15 TL tapu harci, 85 TL komisyon édendigi ve bu

sirketin istisna disi faaliyetlerinden net 150 TL KV tabi kazanci oldugunu varsayalim.

( Fon’a alinmasi gereken tutar)

(1.000x%75 =)

Aciklama 1 Goriis 2.Goris

Satis Tutani 1.200,- 1.200,-

Satis Giderleri (-) 100,- -0-

Satista Odenen Tapu Harci= 15

Satista Odenen Komisyon = 85

Maliyet Bedeli(-) 100,- 100,-

(Amortisman diisiilmiis net defter degeri)

Satis Kazanci 1.000,- 1.100,-
(1.200-100-100=) | (1.200-100=)

%75 Istisna Tutan 750,- 825,-

(1.100x%75=)

K.V.’ne Tabi Kazang
(istisna kazancin KV tabi tutari)

250,-
(1.000x%25 =)

275,-
(1.000x%25 =)

istisna Disi Kurumlar Vergisine Tabi Kazanci 150,- 150,-
K.V.Matrahi 400,- 400,-
KKEG (100x%75 =) 25 (250+150=) (275+150-25=)

Sonug itibari ile 1 Seri Nolu KVK genel tebliginin 5.15.maddesindeki serbest bolge ile ilgili 6rnek ve
02/05/2012 tarih B.07.1.GiB.4.99.16.02.-VK-5/1-1-12 sayih 6zelgedeki Vergi idaresinin goriisiiniin
esas alinmasi gerektigi ve 1.goriise gére uygulama yapilmasinin vergi mevzuatina daha uygun olacagi
degerlendirilmigtir.

2- KDVK’nun 30/d.maddesinde; “Gelir ve Kurumlar Vergisi kanunlarina gére kazancin tespitinde
indirimi kabul edilmeyen giderler dolayisiyla 6denen katma deger vergisi’nin indirim konusu
yapilamayacagi hiikiim altina alinmgtir.

KDV Uygulama Genel tebliginin 111/C-2.1. maddesinde; “............ , faaliyetin yiirutilmesi icin gerekli
olan giderler disinda kalan, isle ilgili bulunmayan veya

ve sair kanunen kabul edilmeyen giderlere iliskin belgelerde
gosterilen KDV tiiketici durumunda bulunan isletme veya isletme sahibi iizerinde kalacaktir.”
denilmektedir. KDVK’nin gerekgesinde de ; “... bunlar genellikle ise genellikle ticari,zirai ve meslekli
faaliyetlerle ilgili olmayan giderlerdir” seklinde bir agiklama yer almaktadir.

istisna konusu kazanca iliskin giderlerin (6rnegin komisyon gibi veya hizmet alimlari ) istisna
kazancin tutarinin tespitinde gider dikkate alinmasi vergi mevzuatina uygun oldugu, s6z konusu
giderlerin istisna kazancin tutarinin tespitinde gider dikkate alindiginda, yasal defterlerde / KV
beyannamesinde KKEG olarak yer gosterilmemis olacagi, yapilan giderin istisna kazanca iligkin satisin
gerceklesebilmesi gerekli oldugu, disinda dolayisi ile giderin isle ilgili bulundugu, isletme sahibinin
6zel tiiketimine yonelik bir harcamalar niteliginde olmadigi, hususlari birlikte dikkate alindiginda, bu



giderlere ait KDV'nin genel hiikiimler gergevesinde indirim konusu yapilmasinin KDVK’na uygun
oldugu degerlendirilmistir.

Sonug itibari ile 2.Goriise gore istisna kazang tespit edildiginde, istisna kazanca iligskin giderlere ait
KDV’nin indirim konusu yapilmasinda bir vergisel risk olmadigi kanaatindeyim.

Ote yandan 1.Goriise gore uygulama yapildiginda da istisna kazanca iliskin giderlere ait KDV’nin
indirim konusu yapilmasi gerekir. Bu konudaki degerlendirmelerim asagidaki gibidir;

1.Goriise gore uygulama yapildiginda istisna kazanca iliskin giderler yasal defterlerde KV
beyannamesinde KKEG olarak yer gosterilecektir. Bu durumda kanunun lafsindan hareketle, KKEG
iliskin KDV'nin indirime konu edilmemesi gerektigi ileri siiriilerek mezkur giderlerin KDV’sinin
%75’inin indirim konusu yapilmamasi gerektigi iddia olunabilir. Genel teblig ve gerek¢ede de olayin
gercek mahiyetine bakilmasi gerektigi 6zel olarak belirtilmemis, “sair” , “genellikle” gibi kelimelerle
KKEG ifadesine daha genis bir mana verilmeye ¢alisilmistir. Dolayisi ile KDVK,teblig ve gerekgeden
hareketle istisna kazanca iliskin giderlerin ( KKEG olarak dikkate alindiginda) KDV’sinin %75’inin
indirime konu edilmesinin elestirilme ihtimali bulunmaktadir.

Ancak gec¢miste finansman giderleri kisitlamasina iliskin olarak KKEG olarak dikkate alinan
finansman faturalarina ait KDV’nin indirim konusu yapilabilmistir. Maliye Bakanhgi, Katma Deger
Vergisi Kanununun 29/4'licii maddesi ile verilen yetkisine istinaden finansman giderlerine iliskin
olarak ddenen/borglanilan katma deger vergisinin tamaminin indirimini uygun gérmistiir. (55 Seri
No'lu KV.GT.) Bundan bahisle 1.Goriise gore uygulama yapildiginda da istisna kazanca iliskin
giderlere ait KDV’nin indirim konusu yapilmasi gerektigi kanaatindeyim.

Saygilarimizla,

B.07.1.GiB.4.99.16.02-KVK-5/1-e-112 02/05/2012
Sayi

Konu : Kurumlar vergisinden istisna edilen kazanglara iligkin
giderlerin bulunmasi durumunda istisna tutarinin nasil

hesaplanacagi hk.

ligide kayith ozelge talep formunda, Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e maddesinde
diizenlenen istisna kazangla ilgili giderlerin bulunmasi durumunda fon hesabina aktarilacak istisna
tutarin nasil hesaplanacagi ile ilgili Baskanlhigimiz goriisii sorulmaktadir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" baslikli 5 inci maddesinin birinci fikrasinin
(e) bendinde kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri
ile ayni siireyle sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan
dogan kazanglarin %75'lik kisminin kurumlar vergisinden miistesna oldugu hiikmiine yer verilmis;
maddenin liglincii fikrasinda da istirak hisseleri alimiyla ilgili finansman giderleri hari¢ olmak lizere,
kurumlarin kurumlar vergisinden istisna edilen kazanglarina iliskin giderlerinin veya istisna



kapsamindaki faaliyetlerinden dogan zararlarin, istisna disi kurum kazancindan indirilmesinin kabul
edilmeyecegi hiikiim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 6 nci maddesinin birinci fikrasinda kurumlar vergisinin, miikelleflerin bir hesap
doénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci lizerinden hesaplanacagi belirtilmis, maddenin ikinci
fikrasiyla da safi kurum kazancinin tespitinde, Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hakkindaki
hiikiimlerinin uygulanacagi hilkkme baglanmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6. Tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu
senetleri, intifa senetleri ve riichan haklari satis kazanci istisnasi" bashkh béliimiinde istisna
uygulamasina yoénelik agiklamalara yer verilmis olup, ayni Tebligin "5.13. Kurumlar vergisinden
istisna edilen kazanglara isabet eden giderlerin diger kazanglardan indirilememesi" bashkh
boliimiinde de;

"Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin iiglincii fikrasinda, istirak hissesi alimiyla ilgili
finansman giderleri hari¢ olmak iizere, kurumlarin kurumlar vergisinden istisna edilen kazanglarina
iliskin giderlerinin veya istisna kapsamindaki faaliyetlerinden dogan zararlarinin, istisna disi kurum
kazancindan indirilmesinin kabul edilmeyecegi hiikmii yer almaktadir.

Maddenin tiglincii fikrasi hakkinda, TBMM Plan ve Biitge Komisyonunda kabul edilen degisiklik
onergesinin gerekgesinde, "...Kurumlar vergisinden istisna edilen kazanglarin elde edilmesi sirasinda
zarar dogmasi halinde bu zararlar gider fazlaligindan kaynaklandigi icin istisna kapsamindaki
faaliyetlerden dogan zararlarin da giderlerde oldugu gibi kurum kazancindan indirilmemesi gerekir.
Dolayisiyla, kurumlar vergisinden istisna edilen kazancin elde edilmesi sirasinda giderlerin yani sira
gider fazlahgindan dogan zararlar da ayni kapsamda degerlendirilerek konuya iliskin diizenleme

onerilmektedir." denilmistir.

Dolayisiyla, s6z konusu hitkiim Kurumlar Vergisi Kanunu ile 6zel kanunlarda yer alan kurumlar
vergisinden miistesna kazanglari kapsamaktadir. istirak hisseleri alimiyla ilgili finansman giderleri
hari¢ olmak lizere, kurumlar vergisinden istisna edilen kazanglara iliskin giderlerin kanunen kabul
edilmeyen gider olarak degerlendirilmesi gerekmektedir. Ayni sekilde, kurumlar vergisinden istisna
edilen kazanclarin elde edilmesi sirasinda zarar dogmasi halinde bu zararlarin da istisna kapsami

disindaki gelirlerden indiriimemesi gerekmektedir.

Kanunun anilan hiikmii, kurumlar vergisinden istisna edilen kazanglara iliskin olarak yapilan
giderlerin, kurumun vergiye tabi diger kazang tutarinin tespitinde kurum kazancini azaltici veya
kurum zararh ise bu zarari artirici bir unsur olarak indirim konusu yapilamayacagini ifade
etmektedir. Bu nedenle, bu gelirlerin elde edilmesi i¢in yapilan giderlerin sadece kurumlar
vergisinden istisna edilen s6z konusu kazanglarin tespitinde indirim konusu yapilacagi tabiidir.

istisna kazanglar ile diger faaliyetlerden dogan kazanglarin, isletme kayitlarinda ayriminin
yapilmasi ve istisna kazanglara iliskin maliyet ve gider unsurlarinin, diger faaliyetlerden elde edilen

kazanglarla iliskilendiriimemesi gerekmektedir.

Diger taraftan, istisna kapsamindaki faaliyetlerin zararla sonuglanmasi halinde, zarar tutari

"kanunen kabul edilmeyen gider" olarak dikkate alinacaktir..."

actklamalarina yer verilmistir.



Bu hiikiim ve agiklamalara gore, kurumlar vergisinden istisna edilen kazanglara iliskin
giderlerin, istisna kapsami disindaki kazanglar ile iliskilendiriimemesi gerekmektedir. Dolayisiyla,
5520 sayili Kanunun 5/1-e maddesi uyarinca kurumlar vergisinden istisna edilecek olan tutar, bu
kazancinin elde edilmesi asamasinda yapilan giderler diisiildiikten sonraki tutar olacak ve bu tutarin
%75'i fon hesabina alinacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

T.C.
GELIR iDARESi BASKANLIGI
iSTANBUL VERGI DAIRESi BASKANLIGI

(Mikellef Hizmetleri Gelir Vergileri Grup Miidiirligii)

Sayi : B.07.1.GiB.4.34.16.01-KVK 5-683 09/06/2011

Konu : | Sirketin aktifinde kayith
tasinmazin satilmasindan
dogan zararin KVK-5/1(e)
maddesi kapsaminda
degerlendirilerek gider yazilip

yazilmayacagi.

iigide kayith 6zelge talep formunda, ... Vergi Dairesi Midiirliigii'niin ... vergi kimlik
numarasinda kayith miikellefi oldugunuz, Sirketinizin yurt i¢i miisterilerinden tahsil edemedigi
alacagina karsilik 18/09/2007 tarihinde tapuda tescilini yaparak iktisap ettigi tasinmazi 28/05/2010
tarihinde sattigi ve bu satistan dolayi zarar ettigi belirtilerek, tahsil edilememesi durumunda



slipheli alacak veya degersiz alacak olarak giderlestirilmesi gereken alacaklariniza karsilik iktisap
edilen s6z konusu taginmazin satisi sonucu olugan zarar tutarinin kurum kazancinizin tespitinde
gider olarak dikkate alinip alinamayacagi hususunda bilgi talep edildigi anlasilmakta olup konu
hakkinda Bagkanligimiz goriisleri asagida aciklanmustir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5'inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinde, kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri
ile ayni siireyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan
dogan kazanglarin % 75'lik kisminin anilan bentte sayilan sartlar dahilinde kurumlar vergisinden
istisna oldugu hitkkme baglanmistir.

Ayni maddenin iigiincii fikrasinda ise istirak hisseleri alimiyla ilgili finansman giderleri harig
olmak lizere, kurumlarin kurumlar vergisinden istisna edilen kazanglarina iliskin giderlerinin veya
istisna kapsamindaki faaliyetlerinden dogan zararlarinin, istisna disi kurum kazancindan indirilmesi
kabul edilmeyecegi belirtilmistir.

Bu agiklamalara gore, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5'inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendi uyarinca istisna kapsaminda bulunan tasinmazin satisi durumunda tasinmaz satisindan
kazan¢ dogmamasi halinde, bu satisa iliskin zararlarin (giderlerin) % 75'inin, kanunen kabul
edilmeyen gider sayilarak Sirketinizin diger faaliyetlerinden dogan kazanglarindan indirilmesi
miimkiin olmayacaktir. Kalan % 25'inin ise kurumlar vergisi matrahinin tespitinde dikkate

alinabilmesi miimkiin bulunmaktadir.

Diger taraftan, so6z konusu tasinmazin alacaga karsilik iktisap edilmesinin de bir 6nemi
bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

KURUMLARIN GAYRIMENKUL VE iSTiRAK HiSSESi SATISLARINDA ZARAR DOGMASI HALINDE BU
ZARAR iNDIRiM KONUSU YAPILABILIR Mi?
1. KONU:

Kurumlarin aktiflerinde bulunan tasinmaz ve istirak hisselerinden sagladigi kazanglarin kurumlar
vergisinden istisna edilmesi konusu, uzunca siiredir vergi mevzuatimizda yer almaktadir.

Konu 5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nda da bazi farkliliklarla yer almistir. Kanunun
istisnalara iliskin 5/1-e maddesinde; Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan
tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni siireyle sahip olduklan kurucu senetleri, intifa senetleri ve
riichan haklarinin satisindan dogan kazanglarin % 75'lik kisminin kurumlar vergisinden istisna



oldugu, bu istisnanin, satisin yapildigi donemde uygulanacagl ve satis kazancinin istisnadan
yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon
hesabinda tutulacagi, ancak satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna
kadar tahsil edilmesinin sart oldugu, bu siire iginde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden
istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagi... hilkkme
baglandiktan sonra, istisna edilen kazangtan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir
sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden ¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana
merkeze aktarilan kisim igin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen
vergilerin ziyaa ugramis sayilacagi ifade edilmistir.

KVK’nun 5 inci maddesinin (3) numarah fikrasinda ise; “istirak hisseleri alimiyla ilgili finansman
giderleri hari¢ olmak lizere, kurumlarin kurumlar vergisinden istisna edilen kazanglarina iliskin
giderlerinin veya istisna kapsamindaki faaliyetlerinden dogan zararlarinin, istisna disi kurum
kazancindan indirilmesi kabul edilmez.” Hiikmii yer almaktadir.

Bu ¢alismamizda, kurumlarin tasinmaz ve istirak hissesi satigslarindan elde ettigi kazanglarin % 75’lik
kismini kurumlar vergisinden istisna eden KVK’'nun 5/1-e maddesinde yer alan diizenlemenin,
KVK’nun 5/3 maddesinde yer alan diizenleme karsisindaki durumu tartisilacaktir. Bagka bir ifade ile
kurumlarin tagsinmaz ve istirak hissesi satislarinda zarar dogmasi halinde bu zararin kurum
matrahindan indirilebilip indirilemeyecegi degerlendirilecektir.

2. KONUNUN TARTISILMASI:

2.1. Konunun Tarihsel Gelisim Siireci ve istisna Uygulamasinin Sartlar:

Gayrimenkul ve istirak hisselerinin satisindan saglanan kazancin kurumlar vergisinden istisna
edilmesi uygulamasi ilk defa, 4108 sayili Kanunla Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen gegici 23 iincii
madde ile ve gegici olarak sistemimize girmistir. Diizenlemenin ilk hali; "1.1.1994 31.12.1998 tarihleri
arasinda uygulanmak lizere, tam miikellefiyete tabi kurumlarin istirak hisselerinin veya
gayrimenkullerinin satisindan dodgan kazancin, satisin yapildigi yilda kurum sermayesine ilave edilen
kismi, kurumlar vergisinden miistesnadir. Su kadar ki, vadeli satis halinde, satisin yapildigi hesap
dénemini takip eden ikinci hesap déneminin sonuna kadar tahsil edilen kazanglarin tutari, ilgili yil
kurum kazancindan indirilir. Bu tarihten sonra yapilacak tahsilét icin bu hiikiim uygulanmaz. ilk
yapilan tahsilGtin istirak hissesi veya gayrimenkuliin maliyet bedeline iliskin oldugu kabul edilir.
Seklinde idi. Baglangicta gegici ve siireli olarak dngoriilen diizenleme siireg icinde gesitli 2

degisikliklere ugrasa da 6zii korunarak siirelerin uzatilmasi suretiyle devam ettirilmistir. Bilahare,
5281 Sayil Kanun’un 31. maddesiyle 5422 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8/11 den sonra
gelmek iizere 8/12 madde olarak konularak uygulamalarin gegici olmasina son verilmistir.

So6z konusu diizenleme hiikmiine, 01.01.2006 Tarihinden itibaren yiiriirliige giren 5520 Sayili Yeni
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun istisnalara iligkin 5 inci maddesinde de yer verilmistir.

Yapilan biitiin diizenlemelerde, “kurumlarin bagh degerlerinin nakde doniistiiriilerek mali
yapilarinin giiglendirilmesi” ana gerekge olarak belirtilmistir.

5520 sayili KVK’nda konuya iliskin yapilan diizenleme, 6zii itibariyle 6nceki diizenlemelerle benzerlik
gostermekle birlikte, istisna tutarini elde edilen kazancin %75’i ile sinirlandirmasi agisindan farkhlik
gostermektedir. Bu noktada istisna edilecek kazancin nasil tespit edilecegi ve istisnanin hangi
sartlarla uygulanacagi 6nem kazanmaktadir.

2.1.1. istisnanin Sartlan:

5520 sayili KVK’nun 5/1-e maddesine gore yapilan islem sonucu olusan kazancin KV'nden istisna
edilebilmesi igin;

a) Tasinmaz ya da istirak hissesinin kurumlarin en az iki tam yil siireyle aktifinde yer almasi;

b) istisnaya konu kiymetlerin tasinmaz, istirak hissesi, kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan
haklari mahiyetinde olmasi (bunlarin tanimi 1 seri nolu KV Genel Tebliginde yapilmistir);

c) istisnadan yararlanilan kismin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel
bir fon hesabinda tutulmasi;



d) Menkul kiymet ve tagsinmaz ticareti ve kiralamasiyla ugrasilmamasi;
e) Satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi;

Gerekmektedir. Bu konuya iliskin gerekli agiklamalar 1 seri nolu KV Genel Tebligi’'nde detayh olarak
yapildigi ve esas konumuz olmadigi icin burada daha fazla ayrintiya girilmemistir.
2.1.2. istisna Konusu Kazancin Hesaplanmasi:

Herhangi bir iktisadi kiymetin satilmasi halinde, bu isleme iliskin satis kazancinin yani karin nasil
tespit edilecegi konusunda bir tereddiit olmamasi gerekir. Satis bedeli ile maliyet bedeli arasindaki
fark satis karini olusturacaktir ve bu kar genel sonug¢ hesaplarina intikal ettirilecektir. Ancak
olayimizda oldugu gibi, kazancin vergiden istisna edildigi ya da isleme iliskin giderlerin indiriminin
kisitlandigi durumlarda, s6z konusu isleme iliskin bazi giderlerin miinhasiran bu isleme iligkin
kazancin tespitinde mi yoksa genel sonug hesaplarinda mi dikkate alinmasi gerektigi hususu 6nem
kazanmaktadir. Konumuz agisindan da érnegin bir tasinmaz satisi islemi ile ilgili olarak 6denen tapu
harglari, komisyon v.b. harcamalarin dogrudan sonug¢ hesaplarina mi intikal ettirilmesi gerektigi
yoksa anilan tasinmaz satisindan saglanan kazancin tespitinde mi dikkate alinmasi gerektigi hususu
Platformumuzda tartisilmis ve li¢ ayri goriis ortaya ¢ikmistir.

Gorisleri ifade ederken asagidaki Gayrimenkul satigi 6rnegi lizerinde ¢alismamiz uygun olacaktir. 3

Bilgiler 1.Goriis 11.Goriis I11.GOriis Satis Tutan 1.200,- 1.200,- 1.200,-

Satis Giderleri (-) 100,- 0,- 100,- %75’i KKEG Satista 6denen Tapu Harci(-) 15,- 0,- 15,- “ “ Komisyon (-
) 85,-0,- 85,-

Maliyet Bedeli (-) 100,- 100,- 100,- (Amortisman disiilmiis Net defter degeri)

Satis Kazanca 1.000,- 1.100,- 1.000,-

% 75 istisna tutan 750,- 825,- 750,-

K.V. ‘ne Tabi kazang 250,- 275,- 250,- istisna disi K.V.’ne tabi Kazang 150,- 50,- 150,-

K.V.Matrahi 400,- 325,- 475,- (400+100*%75)

l. Goriis:

Satisa ait giderler, bu islemle direk ilgili bulundugundan, kazancin tespitinde g6z oniinde
bulundurulmali ve satis kazanci buna gore hesaplanmalidir. istisna kazanca ait giderlerin, (Kanunun
5/3 iincii maddesi ile baglanti kurulmaksizin) diger istisna digi kazanglarla ilgilendirilmemesi gerekir.
Il. Goriis:

Gerek VUK 328. ve Gerekse Gelir Vergisi Kanunu’nun Miikerrer 81. maddesinde, Amortismana Tabi
Mallarin Satisi sirasinda, kazancin nasil hesaplanacagi agikga belirlenmistir. Buna gére; Amortismana
tabi iktisadi kiymetlerin satilmasi halinde alinan bedel ile bunlarin envanter defterinde kayitl
degerleri arasindaki fark kar ve zarar hesabina gecirilir. isletme hesabi esasinda defter tutan
miikelleflerle serbest meslek kazang¢ defteri tutan miikellefler bu farki defterlerinde hdésilat veya
gider kaydederler. Amortisman ayrilmis olanlarin degeri ayrilmis amortismanlar diisiildiikten sonra
kalan meblagdir. ““isletmeye déhil amortismana tébi iktisadi kiymetlerin elden ¢ikariimasi halinde,
iktisadi kiymetlerin maliyet bedeli yerine amortismanlar diisiildiikten sonra kalan net degeri esas
alinir.” Dolayisiyla satis igin katlanilan giderlerin istisna kazancin hesaplanmasinda goéz oniinde
bulundurulmayip istisna disi islemlerle ilgili faaliyet giderleri olarak nitelendirilip Kurum Kazacinin
tespitinde indirilmesi gerekir.

Kald ki, istisnanin getirilis amaci, kurumlarin mali yapilarini giiglendirmektir. Gayrimenkuliin satisi
ATIK satisindan ayn diisiinilemez. Amaca yonelik satislar icin, sarta bagh olarak getirilmis bir
istisnadir. Kurum s6z konusu istisnadan vyararlanip yararlanmama konusunda da serbest
birakilmistir. istisnadan yararlanmayr se¢gmesi halinde istisna sartlarini yerine getirmek
mecburiyetindedir. istisnadan yararlanilmamayi segmesi halinde s6z konusu satisin herhangi bir
ATIK veya duran varlik satisindan farki yoktur. Durum bdyle olunca, satistan elde edilen kazancin
tespitinde Gerek VUK 328. ve Gerekse Gelir Vergisi Kanunu’nun Miikerrer 81. maddesinde belirtilen
yontemin uygulanmasi gerekmektedir. 4



istisnanin getirilis amaci, kurumlarin mali yapilarini giiglendirmek olduguna gére, kurumlarin
finansman ihtiyacini karsilamak amaciyla, her tiirlii deger belirleme, piyasa arastirmasi, reklam
tanitim v.b. giderleri yapmasina ragmen satistan vazgegip s6z konusu gayrimenkulii bir banka
ve/veya finans kurulusuna teminat olarak vererek ¢ok avantajli bir kredi kullandigini diisiinelim. Bu
durumda s6z konusu giderlerin tiimii faaliyet gideri olarak taninacaktir. Ayrica temin edilen kredi ile
ilgili faiz, kur farki v.b. finansman giderleri de faaliyet gideri olarak taninacag tabiidir.

Ozetleyecek olursak, Gerek VUK 328. ve Gerekse Gelir Vergisi Kanunu’nun Miikerrer 81.
maddesinde, Amortismana Tabi Mallarin Satisi sirasinda, kazancin nasil hesaplanacagi agikga
belirlenmistir. Bunun disinda bir kazang hesaplama ydntemi diisiiniildiigiinde, yapilan giderlerin
hangilerinin satisla dogrudan ilgili oldugu veya olmadigi tartismalar giindeme gelecektir ki, bu
durum da, Vergi Kanunlarinin anlagilabilir ve kolay uygulanabilirligine engel bir durum ortaya
cikaracaktir. Ayrica 1 seri nolu GV Genel Tebligi'ne “...Istisna kapsamindaki degerlerin satisindan
kaynaklanan alacaklar icin alinan faiz, komisyon ve benzeri gelirler, istisna kazancin tespitinde
dikkate alinmayacaktir. Ayni sekilde, satis bedelinin déviz cinsinden belirlenmesi durumunda ortaya
¢ctkan kur farklarinin da istisna kazancin tespitinde dikkate alinmasi miimkiin degildir.” $eklindeki
aciklamalar da satis islemi ile dogrudan baglantili olsa bile satis bedelinden ayri olarak ortaya ¢ikan
gelirlerin istisna kazancin tespitinde dikkate alinmayacagi ifade edilmistir. Dolayisiyla satis islemi ile
baglantili olsa bile maliyet bedeli ile dogrudan baglantili olmayan harcamalarin da istisna konusu
kazancin tespitinde dikkate alinmamasi gerekir.

lll. Goriis :

Satisa iliskin giderlerin istisnaya isabet eden kismi Yani % 75 lik kismi gider olarak kabul edilemez
%25 lik kismi ise gider olarak dikkate alinmalidir denilmektedir.

Bazi goriislerde de, bu satiglara iligskin her tiirlii giderler Kanunen Kabul Edilmeyen Giderdir satisla da
iliskilendirilmedigi gibi gider olarak ta kabulii miimkiin degildir.

Platformda yapilan goriismeler sonucunda birinci gériis cogunluk tarafindan benimsenmistir.

2.1.3. Satis isleminden Zarar Dogmasi Durumu:

Calismamizin asil konusu, tasinmaz ve istirak hissesi satisindan zarar edilmesi halinde bu zararin
kurumun diger gelirlerinden indirilebilip indirilemeyecegi hususudur. Konunun Platformda
tartisilmasi sonucunda iki goriis ortaya ¢cikmistir.

1. Goris:

Bu goriise gore, taginmaz ve istirak hissesi satisindan zarar dogmasi halinde bu zarar kurumun diger
faaliyetlerinden dogan kardan mahsup edilebilmelidir. Bu goriisii savunanlarin dayanaklari ve
gerekgeleri agagidaki gibidir.

5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 3. fikrasinda;

“ Istirak hisseleri alimiyla ilgili finansman giderleri hari¢ olmak iizere, kurumlarin kurumlar
vergisinden istisna edilen kazanglarina iliskin giderlerinin veya istisna kapsamindaki faaliyetlerinden
dodan zararlarinin, istisna digi kurum kazancindan indirilmesi kabul edilmez.” Denilmistir. 5

S6z konusu madde gerekgesi ise asagidaki gibidir:

“Maddenin iigiincii fikrasi ile kurumlar vergisinden istisna edilen kazanglara iliskin giderler ile istisna
kapsamindaki faaliyetlerden dogan zararlarin istisna disi kurum kazancindan indirilmesine imkdn
verilmemektedir. istisna kazanglar elde edilirken, giderlerin yani sira gider fazlaligi sebebiyle dogan
zararlarin da aynmi kapsamda dederlendirilecegi tabii olup, diizenleme ile konuya ilave a¢iklama
getirilmis ve muhtemel tereddiitlerin giderilmesi amaclanmigtir. Bu hiikiimle ornedin, istirak
kazancglarinin Kanunda belirtilen sartlarin gerceklesmesi durumunda kurumlar vergisinden istisna
edilmesi nedeniyle, s6z konusu istiraklerin ainmasinda kullanilan kredilere iliskin faiz, kur farki ve
benzeri giderlerin istisna disi faaliyetlere iliskin kurum kazancindan indirilmesinin miimkiin olmadigi
konusuna agiklik getirilmistir”

Anilan kanun maddesine goére,

a) Kurumlarin Kurumlar Vergisi’nden istisna edilen kazanglarina iliskin giderleri,



b) Kurumlarin istisna kapsamindaki faaliyetlerinden dogan zararlan,

istisna disi kurum kazancindan indirilemez.

Kanunda, tasinmaz ve istirak kazanglar istisnasindan yararlanma belli sartlara baglanmistir. Bu
sartlar sunlardir: a) Tasinmaz ya da istirak hissesinin kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktifinde
yer almasi; b) istisnadan yararlanilan kismin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar
pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasi; c) Menkul kiymet ve tasinmaz ticareti ve kiralamasiyla
ugrasilmamasi. Burada, miikellef kurum bu istisnadan yararlanmak igin gerekli kosullari yerine
getirebilecegi gibi, kendi 6zel nedenlerinden dolayi istisnadan yararlanmamayi da tercih
edebilmektedir. Sartlarin tiimii gerceklestigi takdirde miikellef istisnadan yararlanilabilir. Tim
sartlar gerceklesmis olsa bile miikellef istisnadan yararlanmak istemeyebilir. Satis kazancinin pasifte
6zel bir fon hesabina alinmasi, %75 oranini asmamak kaydiyla istisnadan istenilen oranda
faydalanilabilmesi, istisna uygulamasini ihtiyari hale getirmektedir. Miikellef, istisnanin sagladigi
vergi avantajina ragmen, satis kazancini 5 yillik siireyi beklemeden isletmeden ¢cekmek istemesi veya
baska bir nedenle istisna hiikiimlerinden faydalanmayabilir. Boyle bir durumda miikellefe mutlaka
istisnadan faydalanman gerekir demek miimkiin degildir. Biitiin bunlar s6z konusu istisnanin mutlak
bir istisna olmayip, sarta bagh ve ihtiyari bir istisna oldugunu gostermektedir.

S0z konusu istisnanin mutlak bir istisna olmayip sarta bagl ihtiyari bir istisna oldugu, hem 1 sira nolu
KV Genel Tebligi'nde hem de Gelir idaresi Baskanligi tarafindan verilen bir 6zelgede de ifade
edilmistir.

1 sira nolu KV Genel Tebligi’'nin “ Satis kazancinin fon hesabinda tutulmasi” baslkli 5.6.2.3.2.
boliimiinde;

Crenes istisna, satis kazancinin %75’ine uygulandigindan, kazancin tamaminin fon hesabina alinma
sarti bulunmayip, sadece istisnadan yararlanan kazang¢ kisminin séz konusu fon hesabina alinmasi
yeterlidir.

Ote yandan, istisna uygulamasinda miikelleflerin kazancin belli bir kismi igin istisnadan
yararlanabilmeleri miimkiin bulunmaktadir. istisnadan kismen yararlaniimasi halinde,
yararlanilimayan bu kazang tutari icin sonraki yillarda istisnadan yararlanilabilmesi miimkiin
degildir. istisnadan yararlanmasi éngériilen kazang kisminin fon hesabina alinan kazang kismindan
biiyiik olamayacagi da tabiidir.” Denilmek suretiyle, ilgili satis kazanci icin mutlaka istisna
uygulanmasinin zorunlu olmadigi vurgulanmistir. 6

GIB tarafindan verilen 23.08.2007 tarihli 6zelgede konu daha net bir sekilde vurgulanmis ve dzetle;
s0z konusu istisnanin mutlaka uygulanmasi gereken bir istisna olmadigi dolayisiyla bu islemlerden
zarar edilmesi halinde konunun KVK’nun 5/3 maddesi kapsaminda diisiiniilemeyecegi, bu nedenle
de olusan zararin kurumun diger faaliyetlerinden dogan karlarindan mahsup edilmesine engel bir
durum bulunmadigi ifade edilmistir.

Biitiin bu agiklamalar, tasinmaz ve istirak hissesi satisi isleminin mutlak bir istisna olmadigini
gostermektedir. Bir islemin istisna olmamasi halinde KVK’nun 5/3. Maddesi hiikmiiniin de bu isleme
mutlaka uygulanmasini istemek dogru ve yasal degildir. Ayni mantikla, kurumlarin satis neticesinin
zararh oldugu hallerde ise yararlanilan bir istisna olmadigindan kurumun bu satis islemi nedeniyle
yaptigi giderlerin tamaminin kurum matrahinin tespitinde nazara alinmasi gerekmektedir. Zararh
satislarda, zararin kurum kazancindan mahsup edilmesini engelleyen bir hiikiim yasada yoktur.
Ayrica, KVK’nin 5/3. maddesinde “istisna kapsamindaki faaliyetlerden dogan zarar” indirim konusu
yapilamaz denilmektedir. Burada, bir faaliyet degil, satisa konu islem vardir. tasinmaz ve istirak
hissesi satiglari “faaliyet” kapsaminda degerlendirilemez. Sarta bagh istisna kapsamindaki bu tip
islemler igin giderler ve zararlar indirim konusu yapilabilecektir.

K.V.K. 5. maddesinde sayilan kurumlar vergisi istisnalari;

a) istisna edilen kazang (islem)

b) istisna edilen faaliyetlerden olusmaktadir (yatirim fon ve ortakliklarina saglanan istisna bir faaliyet
istisnasidir madde 5/1-d)

Ayrica diger kanunlarda da kurumlar vergisinden istisna olan faaliyet kazanglari vardir. Ornek olarak;



- Tiirk uluslar arasi gemi siciline kayith gemilerin isletilmesinden ve devrinden elde edilebilecek
kazanglar,

- Teknoloji gelistirme bolgeleri kanununda yer alan istisnalar,

- Serbest bélgelerde uygulanan istisna v.s

K.V.K 5/3 fikrasinda sadece faaliyet olarak adlandirilacak islemlerden dogan faaliyet zararlari
kanunen kabul edilmeyen giderlerdir. Bunun nedeni bu faaliyetlere ait faaliyet karlarinin vergi disi
tutulmasidir. K.V.K 5/1-e maddesinde yer alan istisna ise bir kazang istisnasidir. Bu istisna
kapsamindaki satis islemi nedeniyle elde edilen hasilattan bu kazancin elde edilmesi nedeniyle
yiiklenilen gider ve maliyet unsurlarinin diisiilmesi sonucu bulunacak kazancin %75’ lik kismi K.V’
den istisna edilecektir (tiim istisna sartlari gergeklestigi takdirde).

Kurumlarin gayrimenkul veya istirak hissesi satisi faaliyet degil kazang¢ elde etmeye yénelik bir
islemdir. Bir islemin faaliyet olarak kabul edilebilmesi icin bu islemin siirekli bir sekilde yapilmasi
gerekir. Bir islem siirekli bir sekilde yapiliyorsa bu islemin ticareti yapiliyor demektir. Bu durumda
K.V.K’ ya gore elde edilecek gayrimenkul veya istirak hissesi satisi kazancinin istisnasindan
yararlanilmasi s6z konusu olamaz.

istisna kazanglarini faaliyet istisnasi ve kazang istisnasi olarak belirlemistik. Bu kapsamda istisnaya
tabi islemlerde giderler, faaliyetlerde ise zararlar indirilemez diyebiliriz. Dolayisiyla K.V.K’ nin 5/1-e
bendinde yer alan istisnanin bir faaliyet istisnasi degil bir kazang (islem) istisnasi olarak
degerlendirilmesi ve ayrica istisna uygulamasinin ihtiyari olmasi nedeniyle en az iki yil sireyle
aktiflerde yer alan tasinmazlar ile istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri ve riigchan 7

haklarinin satisindan zarar dogmasi halinde kurumlarin bu satisa iliskin zararlarini kurum
kazanglarindan indirebilmesi gerekmektedir.
2. Goriis:

Bu goriisii savunanlara gore ise, “tasinmaz ve istirak kazanglari istisnasi” kapsamindaki islemlere
iliskin gider ve zararlarin indirim konusu yapilmasi miimkiin degildir. Bunun nedenlerini su sekilde
siralamak miimkiindiir:

a) KVK’nin 5/3. maddesinde gider ve zarar indirimini kabul etmemenin kapsami ve bu kapsamin
istisnasi ( istirak hisseleri alimiyla ilgili finansman giderleri) agik olarak belirtilmistir. Durum boyle
iken, yorum yoluyla “sarta bagh istisna”, “mutlak istisna” ayrimi yapilmasi ve bu baglamda istisna
bir diizenlemeye iliskin gider ve zararlarin indiriminin kabul edilmesi var olan yasal c¢ergevede
miimkiin degildir.

b) KVK’'nin 5/3. maddesinin uygulanmasini “istisna kapsamindaki faaliyetlerden dogan zarar”
ciimlesine dayandirarak, sadece “faaliyet” kavrami lizerinde durulup, diger satiglar1 “islem” olarak
degerlendirmek miimkiin degildir. Zira tasinmaz ve istirak kazanglari alim satimini faaliyet haline
getirenlerin kazanglari zaten istisna kapsami disindadir. Ayrica, tasinmaz ve istirak hissesi alim
satimi, ana faaliyet konusu ne olursa olsun biitiin kurumlar igin bir “faaliyet”tir ve bu tiir islemler
degisik gerekcelerle normal ticari yagsamda sik sik yapilmaktadir. Bunun yani sira kurumlarin biitiin
faaliyetleri (tasinmaz ve istirak hissesi alim satimi dahil) ticari kazang kapsaminda, kurumun faaliyeti
olarak degerlendirilmektedir.

c) KVK’nin 5/1-e maddesinde diizenlenen “tasinmaz ve istirak kazanglari” istisnasina iliskin gider ve
zararlarin indirim olarak kabul edilmesi, istisna kapsaminda degerlendirilebilecek bir kazancin, gider
ve zararlarinin da indirilmesi gibi bir sonu¢ doguracaktir ki, cift tarafli isleyen bu durum, “istisna”
diizenlemesinin mantigina tamamen aykiri bir uygulama olusturmaktadir.

Platformda yapilan tartismalar sonucunda 1. Goriis cogunluk tarafindan kabul edilmistir.

2.1.4. Bina Satislarindan Elde Edilen Kazancin %25’lik Kismi igin Yenileme Fonu Aynilabilir mi?

Vergi Usul Kanunu’nun “Amortismana tabi mallarin satilmasi” ile ilgili 328. maddesinin 4. fikrasinda
yenileme fonu agiklanmigtir. Buna gore, satilan iktisadi kiymetlerin yenilenmesi, isin 6zelligine gore
zorunlu bulunur veya bu hususta isletme yonetimi karar verirse bu durumda, satistan dogan kar
yenileme giderlerini karsilamak iizere pasifte gegici bir fon hesabinda ii¢ yil siireyle tutulur. Ayni



degerde satin alinan iktisadi kiymet lizerinden ayrilan amortisman giderleri gider yazilmayarak bu
fon hesabindan karsilanir.

Satistan dogan kazancin %75’inin 6zel bir fon hesabina alinmasi ve satisin yapildigi yili izleyen besinci
yilin sonuna kadar bu hesapta tutulmasi halinde bu kisim kurumlar vergisinden miistesna olacaktir.
Vergiden istisna edilen bu kisim icin ayrica yenileme fonu ayrilamayacagi acgiktir. Vergiye tabi olan
%25'lik kisim igin ise yenileme fonu ayrilip ayrilmayacagi tartisiimaktadir.

Mevcut bir binanin satilarak yerine yenisinin satin alinmasi hali, yapilan satis isleminin kurumun mali
yapisini giiclendirecek ve ilave ekonomik imkan saglayacak nitelikte bir islem olmasi gerekir. Eger
yapilan satis islemi, kurumun mali yapisini giiglendirecek ve ilave ekonomik imkan saglayacak
nitelikte ise, satistan dogan kazancin istisna kapsaminda degerlendirilmesine bir engel olmamasi
gerekir. 8

Kurumun iktisadi olarak kullanimindan uzak bir gayrimenkuliinii satarak baska bir yerden
gayrimenkul almasi durumunda sirket agisindan ekonomik katki saglayacagi diistiniilmelidir.

Soyle ki; evvelce ihtiyaca uygun yerde imal ve insa edilen iretim ve/veya yonetim amagli
kullanilmakta olan Gayrimenkul, zamanla bulundugu yerin Gayrimenkul rantina dénilismesi ve bu
nedenle de degerinin artmasi durumunda (ki, bu durum gelismekte olan lilkemizde oldukga sik
yasanmaktadir) kurum tarafindan daha uygun yerlerden birinde, daha diisiik maliyetli yenisinin satin
alinmasi, imal ve insasi miimkiin oldugundan kurum agisindan ekonomik katki saglayacagi
diisiiniilmelidir.

Bu nedenledir ki satistan dogan kazancin %75’lik kismi 6zel bir fon hesabina alinarak istisna edilecek,
kalan %25’lik kisim igin ise yenileme fonu uygulanabilmelidir.

3.5S0NUC

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin ( e ) bendinde, tasinmazlar ve
istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan kazanglara
iliskin istisna diizenlenmis olup, 5. maddenin 3. fikrasinda ise, “istirak hisseleri alimiyla ilgili
finansman giderleri hari¢ olmak iizere, kurumlarin kurumlar vergisinden istisna edilen kazanglarina
iliskin giderlerinin veya istisna kapsamindaki faaliyetlerinden dogan zararlarinin, istisna disi kurum
kazancindan indirilmesi kabul edilmez.” Seklinde diizenleme yapilmistir.

So6z konusu taginmaz ve istirak hisseleri satisinda satis kazancinin nasil hesaplanacagi ve bu islemden
zarar edilmesi halinde olusan zararin kurumun diger faaliyetlerinden dogan kardan mahsup edilip
edilemeyecegi konulari Platformumuzda tartisilmigtir.

Onceki béliimlerde yapilan agiklamalar gergevesinde; bu diizenlemenin 1afzi yorumunda satisa iliskin
giderlerin satis kazanci ile iliskilendirilmeksizin “y6netim giderleri” olarak dikkate alinmasi gerektigi
sonucu ile satistan dogan zararlarin diger faaliyetlerden dogan karlardan mahsup edilebilmesinin
miimkiin olmasi gorisleri cogunluk goriisii olarak ortay ¢cikmistir.

Ayrica, Satistan dogan kazancin %25’lik kismi igin ise yenileme fonu ayrilabilmesi de dikkate alinmasi
gereken bir husustur.

Sonug itibariyle, yukarida izah edilmeye calisilan hususlar icin, 6zelge bazinda ifade edilen farkl ve
celiskili goriisler olmasi nedeniyle, Mali idarenin uygulamaya yon verecek bir tebligle konuya agiklik
getirmesinde yarar gormekteyiz.



