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Konu Gayrimenkul ticareti ile ugrasan sirketlerin tasinmaz satisinin KV ve KDV
istisnasi ve Kamulastirma isleminin tapu harci karsisindaki durumu

1-Kurumlar Vergisi ve Katma Deger Vergisi Agisindan

Gayrimenkul ticaretini yapan kurumlarin, bu amagla aktiflerinde bulundurduklar
tasinmazlarin satigi istisna kapsami digindadir. Bu nedenle sirketinizin ingaat yapmak veya
satmak amaci ile aktifinde bulundurdugu arsalarin satisi ( veya kamulagtirilmasi ) KV ve KDV
istisna degildir. (KVK md 5/1-e , KDVK md 17/4-r)

1 Seri No.lu KVK Genel Tebligi'nin 5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile
ugrasilmamasi bashkh boliimiindeki 6rnekler bilgi mahiyetinde yazimiza eklenmistir.

2- Tapu Harci Bakimindan

492 sayih  Harglar Kanununun Har¢tan  miistesna  tutulan islemler’baghkl
59/a maddesinde; genel ve 6zel biitceli dairelerle, il 6zel idareleri, belediyeler ve kéylerin
iktisap edecekleri gayrimenkullerin ve sair ayni haklarin tescili, serhi gerektiren islemleri ve
bunlarin terkinleri tapu harcindan istisna edilmistir.

istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi (iSKi), istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’ne bagli, bir kamu
tiizel kisiligi oldugundan yukaridaki kanun hiikmii g¢ergevesinde iSKi tarafindan yapilan
kamulastirma islemlerinin de tapu harcindan miistesna tutulmasi gerekmektedir.

1987/1 sayili Harglar Kanunu i¢ Genelgesinde; 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 29.
maddesinde, gayrimenkulii kamulastirilan kisilerin 6demesi gereken tapu harcini da
idarenin 6deyecegi belirtilmis ve buna gére kamulastirici idare (iSKi) tapu harcindan muaf
oldugu icin , gayrimenkulii kamulastirilan sahsa ait olan (sirketinize) tapu harcinin da
istisnadan yararlandirilmasi uygun goriilmiistiir.

Saygilarimizla,



NOTLAR

KV

Kamulastirma islemleri de kurumlarin finansman olanaklarini artirdigindan KVK’nun 5/1-e
maddesi uyarinca satis kazancinin KV istisnasindan faydalanmasi miimkiindiir. (1 Seri No.lu
KVK Genel Tebligi’'nin 5.6.2.4.1.bolimii)

Miilklerin Bahar Arsa firmasinin aktifine giris tarihi ( tapu kayitlari baz alinarak ) esas
alindiginda iki yili dolduruyor ise , “aktifte iki tam yil bulunma” sarti saglanmis sayilmaktadir
(1 Seri No.lu KVK Genel Tebligi’nin 5.6.2.3.1.2.boliimi.

1 Seri No.lu KVK Genel Tebligi’'nin 5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile
ugrasilmamasi bashkh boliimiindeki 6rnekler bilgi mahiyetinde yazimiza eklenmistir.

Ornek 1: Bir insaat sirketinin sirket merkezi olarak kullanilmak iizere insa etmis oldugu bir
binayi, en az iki tam yil siire ile kullandiktan sonra satmasi halinde, bu satistan dogan kazang
icin istisna uygulanabilecektir. Sirketin satmak amaciyla inga etmis oldugu veya satin aldigi
binalarin satisindan elde ettigi kazanglar icin s6z konusu istisna uygulanmayacaktir.

Ornek 2: insaat faaliyetinde bulunan bir sirketin satin aldig1 arsayi iki tam yil gegtikten sonra
satmasi halinde ya da faaliyet konusu alis veris merkezleri insaa etmek veya kiraya vermek
olan sirketin bu amagla insa ettigi taginmazlan iki tam yil gegtikten sonra satmasi halinde,
sirketin bu istisnadan yararlanmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ornek 3: Bir insaat sirketinin insa etmis oldugu binanin bir kismini otopark olarak, diger bir
kismini isyeri olarak kiraya vermesi, kalan kismini ise sirket faaliyetlerinde kullanmasi
halinde, sirket faaliyetinde kullandigi kismin satilmasindan elde edilen kazang istisnaya konu
olabilecek, diger kisimlar istisnadan yararlanamayacaktir.

Ornek 4: Esas faaliyeti tasinmaz ticareti ve kiralamasi olmayan bir sirketin, atil olarak
durmakta olan bir tasinmazini kiraya verdikten iki tam yil sonra s6z konusu tasinmazi
satmasi halinde tasinmazin elden ¢ikarilmasindan dogan kazancin istisnadan yararlanmasi
miimkiin bulunmaktadir.

Ayni sekilde, menkul kiymet ticareti ile ugrasan miikelleflerin, istirak amacgh olmayip ticari
amacla elde tuttuklan istirak hisselerinin satisindan elde edilen kazanglar da elde tutulma
suresine bakilmaksizin istisna kapsami diginda bulunmaktadir.

Ote yandan, menkul kiymet ticareti ile ugrasan miikelleflerin dogrudan veya dolayli olarak
diger sirketlerin yonetimine ve ortaklik politikalarinin belirlenmesine katilmak uzere
edindigi ortaklik paylari istisna uygulamasina konu olabilecektir.

KDV



KDVK’nun 17/4-r maddesi uyarinca; Kurumlarin aktifinde en az iki tam yil siireyle bulunan
tasinmazlarin®*) satisi KDV’den istisnadir. Ancak ayni madde de gayrimenkul ticaretini
yapan kurumlarin, bu amacgla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin satisinin istisna
kapsami disinda oldugu belirtilmistir. Bu nedenle s6z konusu gayrimenkul satisinin KDV
istisna olmayacagi sonucuna varilmistir.
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ilgi yaziniz ile, 2942 sayilh Kanuna gore Belediye adina kamulastirilan 4 pafta, 1640 parsel
915,00 m2 arsanin tapu harglarinin ............ tarafindan 6dendigi, Belediye tarafindan da
miikellefe 6deme yapildigi, ancak 492 sayili Harglar Kanunu’na gore belediyelerin hargtan
muaf olmasi nedeniyle, saticidan alinan tapu harcinin iade edilip edilmeyecegi hususunda
Baskanhgimiz goriisii istenilmektedir.

492 sayili Harglar Kanununun 57 inci maddesinde; Tapu ve Kadastro islemlerinden bu
Kanuna bagli (4) sayili tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harglarina tabi oldugu hiikiim
altina alinmistir.

Ayni Kanuna bagh “Tapu ve Kadastro islemlerinden Alinacak Harglar” baslikli (4) sayih
tarifenin “I-Tapu islemleri” bashklh béliimiiniin 6/a pozisyonunda; ifraz veya taksim veya
birlestirme islemlerinde kayith degerler iizerinden (binde 9), 20/a pozisyonunda ise;



“Gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya 6liinceye kadar bakma akdine dayanarak yahut
trampa hikiimlerine gore devir ve iktisabinda (4751sayili Kanunun 6/C maddesiyle degisen
ibare.Yiriirliik:9.4.2002) gayrimenkuliin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak lizere emlak vergisi degeri lizerinden (Cebri icra ve sliyuun izalesi hallerinde satig
bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel iizerinden) devir eden ve devir alan igin ayri ayri
(binde 15)” oraninda tapu harci alinacagi hiikkmiine yer verilmigtir.

Ayni Kanunun 59 uncu maddesinin (a) bendinde; (5766 sayili Kanunun 11 inci maddesinin
(b) bendiyle degisen ibare, Yiriirliik: 06.06.2008) Genel ve 6zel biitceli idarelerle(*), il 6zel
idareleri, belediyeler ve kdylerin iktisap edecekleri gayrimenkullerin vesair ayni haklarin
tescili, serhi gerektiren islemleri ve bunlarin terkinlerinin har¢tan muaf oldugu hiikme
baglanmistir.

Diger taraftan 1987/1 sayili Har¢lar Kanunu i¢ Genelgesinde,

“1. 2942 sayili Kanununa goére yapilan kamulastirmalarda bu Kanunun gerektirdigi tapu
harglari ve kamulastirma ile ilgili sair giderlerin idare tarafindan 6denmesi,

2. 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 29. maddesinde, gayrimenkiilii kamulastirilan
kisilerin 6demesi gereken tapu harcini da idarenin 6deyecegi belirtiimektedir. Buna gore
Kamulastirici idare 492 Sayili Harglar Kanununun 59 uncu maddesine gére har¢tan muaf
oldugu takdirde, gayrimenkulii kamulastirilan sahsa ait olan tapu harci dolayisiyla da
idarenin istisnadan yararlandirilmasi....uygun goriilmiistiir.” denilmektedir.

Bu hiikiimler gercevesinde; .............. Belediyesince yapilacak ifraz ve kamulastirma islemi
tapu ve kadastro harcindan miistesna oldugundan, saticidan alinan tapu harcinin iade
edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Recep ALP

Vergi Dairesi Baskani



Belirtilen kurumlara ait tasinmazlarinin kamulastirma
suretiyle devir ve/veya teslimlerinin KDV’den miistesna
olup olmadigi hakkinda.

Tarih 23/06/2009
Sayi B.07.1.GiB.0.01.53/5317-2367
Kapsam

T.C.

MALIYE BAKANLIGI
Gelir idaresi Baskanhg

SAYI :B.07.1.GiB.0.01.53/5317-2367

KONU :

................................. VALILIGINE

(Defterdarlik: ............... Mudiirltigi)

[ ] FRP— tarihve ..o, sayili yaziniz.

ilgide kayith yazinizda; ......... Universitesi Yonetim Kurulunca 17.03.2009 tarihinde alinan kararla miilkiy
Teks. Tur. San. Tic. A.S.”ye ait tasinmaz ve ingaat halindeki bina ile milkiyeti .......... Saghk Hzm. Ltd. S

kamulastirilmasina karar verildigi belirtilerek s6z konusu islemin KDV karsisindaki durumu hakkinda Bagka
edilmektedir.

Bilindigi gibi, KDV Kanununun 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idare
en az iki tam yil siireyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gergeklesen devir ve 1
miistesna oldugu hiikkmiine yer verilmistir.

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapanlarin bu amagla ellerinde bulundurduklari gayrimenkul v
teslimi istisna kapsami disindadir.

Bu ¢cercevede, maddede sayilan sartlarin saglanmasi kaydiyla yukarida belirtilen kurumlara ait tasinmaz
suretiyle devir ve/veya teslimleri KDV’den miistesnadir.

Bu itibarla, s6z konusu devir ve teslimlerin istisna kapsamina girmesi halinde ............... Saglik Hzm. Teks.
........... Saghk Hzm. Ltd. Sti. tarafindan diizenlenecek faturalarda KDV hesaplanmayacak, aksi takdirde k
iizerinden KDV hesaplanacak ve adi gegen miikelleflerce beyan edilecektir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.



