
 

 

Tarih :30/01/2019 
Konu :Banka kredi borcuna karşılık olarak, bankaya devredilen taşınmazların vergi 

kanunları karşısındaki durumu   
 

Bankalara kredi borcunua karşılık olarak, borçlu olanan bankaya devredilen taşınmazların KDVK, 

KVK, Harçlar Kanunu ve Damga Vergisi Kanunu açısından durumu hakkında açıklamalarımız 

aşağıdaki gibidir; 

Şirketinizin vergi mevzuatı açısından gayrimenkul ticareti ile iştigal etmekte olduğu dikkate alınarak,  

bankaya devredilecek taşınmaz(ların) KDVK, KVK, Harçlar Kanunu ve Damga Vergisi Kanunu 

istisnalar açısından durumu aşağıdaki gibidir; 

1- Taşınmazın, borçlu olduğunuz bankaya kredi borcuna karşılık satışı KDV’den istisnadır. ( KDV 

Uygulama Genel Tebliğinin II – F / 4 Bölümün 4.16.3 Maddesi)  

 

2- Bankanın kredi alacakları nedeniyle, kanuni takip başlatmış olması şartı ile taşınmaz satış 

hasılatın kredi borçların tasfiyesinde kullanılan kısmına isabet eden kazancın tamamı 

kurumlar vergisinden istisnadır. Kanuni takipten maksat, kredinin bankanın kayıtlarında 

“kanuni takipteki alacaklar” olarak muhasebe kayıtlarında gösterilmiş olması anlamına 

gelmektedir. (1 Seri Nolu  KVK genel tebliği 5.7.1 ve 5.7.2 maddeleri )  

 

3- Öte yandan 19/7/2019 tarihli Resmi Gazete’de yayımlanan 7186 Sayılı kanunun 
17.maddesi  ile 5411 Sayılı Bankalar Kanuna eklenen geçici 32.maddede ile yapılan değişiklik 
aşağıdaki gibidir; 

 
5520 sayılı Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fıkrasının (f) bendinde yer 
alan istisna hükmü, kanuni takibe alınma şartı aranmaksızın alacaklı kuruluşlara ilgili 
varlıklarını Çerçeve Anlaşmaları ve düzenlenen Sözleşmeler kapsamında devreden kurumlar 
ile bu suretle ilgili varlıkları devralan söz konusu alacaklı kuruluşların bu varlıkları satışından 
doğan kazançları hakkında da uygulanır. 
 
25/10/1984 tarihli ve 3065 sayılı Katma Değer Vergisi Kanununun 17 nci maddesinin (4) 
numaralı fıkrasının (r) bendinde yer alan istisna hükmü, ilgili varlıkların Çerçeve Anlaşmaları 
ve düzenlenen Sözleşmeler kapsamında alacaklı kuruluşlara devir ve teslimi ile bu suretle 
ilgili varlıkları devralan alacaklı kuruluşların bu varlıkları devir ve tesliminde de uygulanır. 
 
Dolayısı ile 5411 Sayılı Bankalar Kanuna eklenen geçici 32.maddesi kapsamında da taşınmaz 
devrinin KV ve KDV’den istisna olması mümkün bulunmaktadır. 

 

4- Banka kredi borcuna karşılık,  taşınmazın bu banka devredilmesi edilmesi ( satışı ) tapu 

harcından müstesnadır. Bu amaçla düzenlenen sözleşmeler damga vergisinden istisnadır. ( 



Harçlar Kanunun md.  123, Damga Vergisi Kanuna ekli (2) sayılı tablonun "IV. Ticari ve medeni 

işlerle ilgili kağıtlar" başlıklı bölümünün 23'üncü fıkrası ) 

 

Daha detaylı açıklamalarımız yazımızın ekinde yapılmıştır.  

Saygılarımızla, 

 

 

 

 

VERGİ MEVZUATI AÇISINDAN DETAYLI AÇIKLAMALARIMIZ 

I- KDVK AÇISINDAN  

Bankalara borçlu olanların, bu borçlarına karşılık sahip oldukları taşınmazları bankalara satışı 

KDV’den istisnadır.   

Öte yandan, söz konusu istisna uygulamasında, borçlu olanların taşınmaz ticaretini yapmak amacıyla 

aktiflerinde bulundurup bulundurmadıkları dikkate alınmaz.  ( EK 1 Notlar - KDV Uygulama Genel 

Tebliğinin II – F / 4 Bölümün 4.16.3 Maddesi)  

KDV Uygulama Genel Tebliğinin II – F / 4- 4.16.3 maddesi aşağıdaki gibidir. 

4.16.3. Bankalara, Finansal Kiralama ve Finansman Şirketlerine Borçlu Olanların ve Kefillerinin 

Borçlarına Karşılık Yapılan Teslimlere İlişkin İstisna Uygulaması 

Bankalara, finansal kiralama ve finansman şirketlerine borçlu olanlar ile kefillerinin 

borçlarına karşılık taşınmaz ve iştirak hisselerinin (müzayede mahallerinde yapılan satışlar dahil) 

bankalara, finansal kiralama ve finansman şirketlerine devir ve teslimleri ile bu taşınmaz ve iştirak 

hisselerinin finansal kiralama ve finansman şirketleri tarafından devir ve teslimi KDV’den istisnadır. 

Bu istisnanın uygulanabilmesi için iştirak hisseleri ile taşınmazların iki yıl aktifte bulundurulması 

gerekmez. 

İstisna sadece bankalara, finansal kiralama ve finansman şirketlerine olan borca karşılık, 

banka, finansal kiralama ve finansman şirketlerine yapılacak devir ve teslimler ile bu taşınmaz ve 

iştirak hisselerinin finansal kiralama ve finansman şirketleri tarafından devir ve tesliminde uygulanır. 

Borca karşılık banka, finansal kiralama ve finansman şirketleri dışında üçüncü kişilere yapılan 

satışlar, istisna kapsamında değerlendirilmez. 

Finansal kiralama ve finansman şirketlerinin 1/1/2018 tarihinden önce, borçlarına karşılık 

borçlu ve kefillerden aldıkları taşınmaz ve iştirak hisselerinin 1/1/2018 tarihinden sonraki devir ve 

teslimleri de istisna kapsamındadır. 

İstisna uygulanabilmesi için, devir ve teslime konu taşınmaz ve iştirak hisselerinin bankaya, 

finansal kiralama ve finansman şirketlerine borçlu olanlara veya bu borca kefil olanlara ait olması 

gerekir. 

İstisna, satış yoluyla gerçekleştirilen devir ve teslimlere uygulanır. Bağış, hibe şeklindeki 

devir ve teslimler istisna kapsamı dışındadır. 



Öte yandan, söz konusu istisna uygulamasında, borçlu olanlar, kefiller ile finansal kiralama 

ve finansman şirketlerinin, taşınmaz ve iştirak hisselerini ticaretini yapmak amacıyla aktiflerinde 

bulundurup bulundurmadıkları dikkate alınmaz. 

Örnek: (F) Bankasının borçlusuna ait gayrimenkulün borcuna karşılık İcra Müdürlüğü 

tarafından bankaya satışı, 3065 sayılı Kanunun (17/4-r) maddesi kapsamında KDV’den istisnadır. 

 

 

II-KV AÇISINDAN  

Bankanın kredi  borçları nedeniyle kanuni takip başlatmış olması şartı ile sağlanan hasılatın bu 

borçların tasfiyesinde kullanılan kısmına isabet eden kazancın tamamı kurumlar vergisinden istisna 

edilmiştir. ( Ek 2  Notlar  - 1 Seri Nolu  KVK genel tebliği 5.7.1 ve 5.7.2 maddeleri )  

Kanuni takipten maksat, kredinin bankanın kayıtlarında “kanuni takipteki alacaklar” olarak 

muhasebe kayıtlarında gösterilmiş olması anlamına gelmektedir. 

1 Seri Nolu KVK genel tebliğinin 5.71. ve 5.7.2. Maddesi aşağıdaki gibidir; 

5.7.1. Bankalara, (14 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliği ile eklenmiştir. Ek ibare: RG- 
23/12/2017-30279) finansal kiralama ya da finansman şirketlerine borçları nedeniyle kanuni takibe 
alınmış veya TMSF’ye borçlu durumda olan kurumlar ile bunların kefillerine ve ipotek verenlere 
tanınan istisna 

Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fıkrasının (f) bendi ile bankalara borçları 
nedeniyle kanuni takibe alınmış veya Tasarruf Mevduatı Sigorta Fonuna borçlu durumda olan 
kurumlar ile bunların kefillerinin ve ipotek verenlerin sahip oldukları taşınmazlar, iştirak hisseleri, 
kurucu senetleri ve intifa senetleri ile rüçhan haklarının, bu borçlara karşılık bankalara veya bu Fona 
devrinden sağlanan hasılatın bu borçların tasfiyesinde kullanılan kısmına isabet eden kazançların 
tamamı kurumlar vergisinden istisna edilmiştir. 

Bu istisnadan yararlanacak olan kurumların, bankalara borçları nedeniyle 2004 sayılı İcra ve İflas 
Kanunu hükümleri uyarınca kanuni takibe alınmış olması veya TMSF’ye borçlu durumda olmaları 
gerekmektedir. 

İstisnadan, banka borçları nedeniyle kanuni takibe alınmış veya TMSF’ye borçlu durumda olan 
kurumlar ile bu kurumların, kurumlar vergisi mükellefiyeti bulunan kefilleri veya bu kurumlar adına 
ipotek veren kurumlar vergisi mükellefleri yararlanabileceklerdir. 

İstisnaya konu olan kıymetler ise taşınmazlar, iştirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile 
rüçhan haklarıdır. 

Öte yandan, istisnadan yararlanabilecek kazanç, söz konusu kıymetlerin borçlara karşılık olmak 
üzere, bankalara veya TMSF’ye satışından veya diğer şekilde devrinden sağlanan hasılatın, bu 
borçların tasfiyesinde kullanılan kısmına isabet eden tutarla sınırlı olacaktır. 

Örneğin; (A) A.Ş., (B) Bankasından 100.000.- YTL tutarında kredi kullanmış olup bu krediye karşılık 
iştiraki olan (C) Ltd. Şti.’nin bir yıl süre ile aktifinde kayıtlı bulunan 200.000.- YTL maliyet bedelli 
taşınmazı ipotek olarak göstermiştir. Kredi vadesinde ödenmediğinden söz konusu borç, (B) Bankası 
tarafından kanuni takibe alınarak ipotek konusu taşınmaz 300.000.- YTL’ye icra yoluyla satılmış ve 
faiz dahil 150.000.- YTL kredi alacağı tahsil edilmiş bulunmaktadır. Görüleceği üzere, (C) Ltd. Şti.’nin 



işlemden elde ettiği kazanç tutarı 100.000.- YTL olmakla beraber, banka borcunun tasfiyesinde 
kullanılan kısım satış hasılatının %50’sidir. Dolayısıyla, taşınmaza ilişkin satış kazancının sadece 
50.000.- YTL’si (C) Ltd.Şti. tarafından istisna kazanç olarak gösterilebilecektir. 

İstisna uygulamasında, bankalara veya TMSF’ye borçlu durumda olan kurumlar ile bunların 
kefillerinin ve ipotek verenlerin, bu borçlara karşılık bankalara veya bu Fona devrettikleri  söz konusu 
aktif kıymetlerin en az iki yıl elde bulundurma şartı olmadığı gibi kazancın belli bir süreyle özel bir 
fon hesabında tutulma şartı da bulunmamaktadır. 

Kanunun 5 inci maddesinin birinci fıkrasının (e) ve (f) bentlerinde yer alan istisnalardan birlikte 
yararlanılabilmesi mümkün bulunmamaktadır. Kurumlar, söz konusu istisna hükümlerindeki şartları 
taşımaları kaydıyla tercihlerini serbestçe belirleyebileceklerdir. 

(14 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliği ile eklenmiştir. Ek paragraf: RG- 23/12/2017-30279)[21] 

7061 sayılı Kanunun 89 uncu maddesinin birinci fıkrasının (b) bendiyle 5520 sayılı Kanunun 5 inci 
maddesinin birinci fıkrasının (f) bendinde yapılan değişiklikle finansal kiralama veya finansman 
şirketlerine borçları nedeniyle kanuni takibe alınmış kurumlar ile bunların kefillerinin ve ipotek 
verenlerin sahip oldukları taşınmazlar, iştirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile rüçhan 
haklarının, bu borçlara karşılık finansal kiralama ya da finansman şirketlerine devrinden sağlanan 
hasılatın bu borçların tasfiyesinde kullanılan kısmına isabet eden kazançların tamamı istisna 
kapsamına alınmıştır. 

(Ek paragraf: RG-23/12/2017-30279) Buna göre, söz konusu değişikliğin yürürlüğe girdiği 1/1/2018 
tarihinden itibaren taşınmazlar, iştirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile rüçhan 
haklarının bent kapsamında finansal kiralama ve finansman şirketlerine devrinden doğan hasılatın 
bu borçların tasfiyesinde kullanılan kısmına isabet eden kazançların tamamına kurumlar vergisi 
istisnası uygulanacaktır. Finansal kiralama işlemlerinde, finansal kiralama konusu anılan varlıkların 
finansal kiralama şirketince 6361 sayılı Kanunun 33 üncü maddesi hükümleri çerçevesinde üçüncü 
kişilere satışı veya kiracının temerrüdü sebebiyle kanuni takipteki finansal kiralama alacakları 
karşılığında tarafların karşılıklı mutabakatıyla finansal kiralama konusu anılan varlıklara ilişkin her 
türlü tasarruf hakkının kiralayana devri dolayısıyla kiracı nezdinde doğan kazançlar istisna 
kapsamında değerlendirilmeyecektir. 

5.7.2. Bankalara (14 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliği ile eklenmiştir. Ek ibare: RG- 
23/12/2017-30279) , finansal kiralama ya da finansman şirketlerine tanınan istisna uygulaması 

Bentte yer alan “banka” kavramından, 5411 sayılı Bankacılık Kanununa tabi bankaların (14 Seri No.lu 
Kurumlar Vergisi Genel Tebliği ile eklenmiştir. Ek ibare: RG- 23/12/2017-30279) ; “finansal kiralama 
ve finansman şirketleri” kavramlarından ise 6361 sayılı Kanun kapsamında faaliyette bulunan 
finansal kiralama şirketleri ile finansman şirketlerinin anlaşılması gerekmektedir. 

Bankaların, kanuni takibe alınmış alacakları nedeniyle iktisap ettikleri taşınmazlar, iştirak hisseleri, 
kurucu senetleri ve intifa senetleri ile rüçhan haklarının satışından doğan kazançların ise %75’lik 
kısmı kurumlar vergisinden istisna edilmiştir. (14 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliği ile 
eklenmiştir. Ek cümle: RG- 23/12/2017-30279) 7061 sayılı Kanunun 89 uncu maddesinin birinci 
fıkrasının (b) bendiyle 5520 sayılı Kanunun 5 inci maddesinin birinci fıkrasının (f) bendinde yer alan 
%75 oranının taşınmazlar için %50 olarak uygulanmasına ilişkin yapılan değişikliğin yürürlüğe girdiği 
5/12/2017 tarihinden itibaren (bu tarih dahil) yapılan taşınmaz satışlarından elde edilen kazancın ise 
%50’lik kısmına istisna uygulanacaktır. Bu tarihten önce bankalarca yapılan taşınmaz satışlarından 
elde edilen kazancın %75’lik kısmı istisna uygulamasına konu edilebilecektir. 



Finansal kiralama veya finansman şirketlerinin kanuni takibe alınmış alacakları nedeniyle 1/1/2018 
tarihinden itibaren iktisap ettikleri; taşınmazların satışından doğan kazançların %50’lik kısmı, iştirak 
hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile rüçhan haklarının satışından doğan kazançların ise 
%75’lik kısmı kurumlar vergisinden istisna olacaktır. 

(14 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliği ile eklenmiştir. Ek paragraf: RG- 23/12/2017-
30279) [22] Öte yandan, finansal kiralama şirketlerince 6361 sayılı Kanun kapsamında yapılan 
finansal kiralama işlemlerinde, kiracının temerrüdü sebebiyle kanuni takipteki finansal kiralama 
alacakları karşılığında tarafların mutabakatıyla, kiralayanın her türlü tasarruf hakkını devir aldığı 
finansal kiralama konusu taşınmazların finansal kiralama şirketlerince üçüncü kişilere satışından 
doğan kazançların %50’lik kısmına da istisna uygulanacaktır. 

(Ek paragraf: RG-23/12/2017-30279) Örnek 1: (A) Finansal Kiralama Şirketi (C) A.Ş.’ye ait olan 
taşınmazı (B) A.Ş.’ye finansal kiralama suretiyle kiralamak üzere 3/1/2018 tarihinde 9.000.000.-TL 
bedelle satın almış ve söz konusu taşınmazı 10 yıllığına (B) A.Ş.’ye 10.000.000.-TL kira ödemesi 
karşılığında kiralamıştır. 

2.000.000.-TL’si anapara ve 400.000.-TL’si faiz olmak üzere toplam 2.400.000.-TL kira ödemesi 
yapıldıktan sonra, kiralama süresinin üçüncü yılında mali zorluklar nedeniyle finansal kiralama 
bedellerini ödeyemeyen (B) A.Ş. temerrüde düşmüştür. Daha sonra söz konusu taşınmaz rayiç değeri 
olan 11.000.000.-TL bedel dikkate alınmak suretiyle ve tarafların karşılıklı mutabakatıyla (A) Finansal 
Kiralama Şirketinin tasarrufuna bırakılmıştır. Kiralama süresinin üçüncü yılında tahakkuk ettiği halde 
ödenmeyen kira bedelleri 500.000.-TL anapara, 80.000.-TL faiz olmak üzere toplam 580.000.-TL’dir. 
(A) Finansal Kiralama Şirketi bu taşınmazı 3/3/2021 tarihinde (D) Ltd. Şti.’ne 12.000.000.-TL bedelle 
satmıştır. 

Finansal kiralamaya konu taşınmazın sözleşmeden kaynaklanan tüm tasarruf haklarının (B) A.Ş. 
tarafından (A) Finansal Kiralama Şirketine devri işleminde taşınmaz devri söz konusu olmadığından, 
(B) A.Ş. açısından bu işlemden elde edilen kazanca ilişkin olarak istisna uygulanabilecek bir tutar da 
bulunmamaktadır. 

Öte yandan, tarafların karşılıklı mutabakatı sonucu 11.000.000.-TL bedel dikkate alınmak suretiyle 
(A) Finansal Kiralama Şirketince tüm tasarruf hakları devralınan söz konusu taşınmazın (D) Ltd. Şti.’ne 
satılması nedeniyle doğan satış kazancının %50’lik kısmına kurumlar vergisi istisnası 
uygulanabilecektir. 

Bankaların, (14 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliği ile eklenmiştir. Ek ibare: RG- 23/12/2017-
30279) finansal kiralama ya da finansman şirketlerinin bu şekilde iktisap ettikleri söz konusu 
kıymetlerin satışında da iki tam yıl süreyle aktifte bulundurma şartı olmadığı gibi kazancın belli bir 
süreyle özel bir fon hesabında tutulma şartı da bulunmamaktadır. 

Bu tür iktisaplar dışında kalan ve çeşitli nedenlerle iktisap edilmiş olan bu tür kıymetlerin satışından 
doğan kazançların istisnadan yararlanıp yararlanmayacağı hususunda ise Kurumlar Vergisi 
Kanununun 5 inci maddesinin birinci fıkrasının (e) bendi uyarınca yapılan açıklamaların dikkate 
alınması gerekmektedir. 

III-TAPU HARCI VE DAMGA VERGİSİ  AÇISINDAN 

 

Bankalara olan kredi borcuna karşılık, borçluya ait taşınmazın banka devredilmesi edilmesi ( satışı ) 

tapu harcından müstesnadır. Bu amaçla düzenlenen sözleşmeler damga vergisinden istisnadır. (  Ek 



3 : Harçlar Kanunun md.  123, Damga Vergisi Kanuna ekli (2) sayılı tablonun "IV. Ticari ve medeni 

işlerle ilgili kağıtlar" başlıklı bölümünün 23'üncü fıkrası )  

Ancak şirketiniz lehine vefa hakkı tesis edilmesine ilişkin işlemin bu tapu harcı istisnası ( Harçlar 

Kanunun md.  123 )   kapsamında değerlendirilmesi mümkün bulunmadığından, 492 sayılı Harçlar 

Kanununa ekli (4) sayılı tarifenin I/9 maddesi uyarınca tapu harcına ve 488 sayılı Damga Vergisi 

Kanununa ekli (1) sayılı tablonun I/A-1 fıkrasına göre vefa hakkına ilişkin belirtilen bedel üzerinden 

damga vergisine tabi tutulması gerekmektedir. 

Öte yandan daha sonra vefa hakkı ile bankaya devir edilen taşınmazların, (kredi borcunun ödenmiş 

olması nedeniyle)  eski malik tarafından gösterilen üçüncü şahsa devredilmesine ilişkin olarak tapuda 

yapılacak tescil işleminin harca tabi tutulması gerekmektedir. 

Harçlar Kanunu Açısından: 

492 Sayılı Harçlar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro işlemlerinden bu kanuna bağlı (4) 
sayılı tarifede yazılı olanların, tapu ve kadastro harçlarına tabi olduğu; Kanuna bağlı (4) sayılı 
tarifenin "I-Tapu işlemleri" başlıklı bölümünün 9 uncu maddesinde, mal birliği ve mal ortaklığının, 
mukaveleden mütevellit şüf'a, iştira ve vefa haklarının, aile yurtlarının mutlak veya nakil ile mükellef 
mirasçı nasbının sicile şerhinden veya tescilinden kayıtlı değer üzerinden nispi harç aranılacağı 
hüküm altına alınmıştır. 

Kanuna bağlı (4) sayılı tarifenin I/20-a fıkrasında ise, gayrimenkullerin ivaz karşılığında veya 
ölünceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hükümlerine göre devir ve iktisabında 
gayrimenkulün beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak üzere emlak vergisi değeri 
üzerinden (Cebri icra ve şuyuun izalesi hallerinde satış bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel 
üzerinden) devir eden ve devir alan için ayrı ayrı nispi harç alınacağı hükme bağlanmıştır. 

Aynı Kanunun 123 üncü maddesinin üçüncü fıkrasında, Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet 
Kooperatifleri (Bu kooperatifler tarafından bankalardan kullandırılacak krediler için verilecek 
kefaletler ile Kredi Garanti Fonu İşletme ve Araştırma Anonim Şirketi tarafından verilecek kefaletler 
dâhil) bankalar, finansman şirketleri, yurt dışı kredi kuruluşları ve uluslararası kurumlarca 
kullandırılacak kredilere, bunların teminatlarına ve geri ödenmelerine ilişkin işlemlerin (yargı 
harçları hariç) bu Kanunda yazılı harçlardan müstesna olduğu hüküm altına alınmıştır. 

Konuyla ilgili olarak yayımlanan 01/11/2005 tarih ve 2005/1 sayılı Harçlar Kanunu Sirkülerinin, 
"Kredi Kullandıran Kurumlarca Kullandırılacak Kredilerde İstisnanın Sınırı" başlıklı 3 üncü 
bölümünde; 

"492 sayılı Kanunun yukarıda açıklanan 123 üncü maddesi ile kredi kuruluşlarınca kullandırılan 
kredinin kredi kuruluşuna geri dönüşüne kadar geçecek süreçte bu Kanun hükümlerine göre doğacak 
harçların aranılmaması öngörülmektedir. 

Bu itibarla, bankalar, özel finans kurumları, yurt dışı kredi kuruluşları ve uluslararası 
kurumlarca kullandırılan kredilerin vadesinde ödenememesi sebebiyle kredi borçlusunun veya 
kefillerinin, borca karşılık teminat gösterilen gayrimenkullerinin krediyi kullandıran kuruluş 
tarafından satın alınması halinde istisna, söz konusu gayrimenkullerin kredi kuruluşunun aktifine 
girmesine kadar geçecek süreçte noterde, yargıda, icrada ve tapuda yapılacak işlemler nedeniyle 
doğacak harçlarla sınırlı olup, şirket aktifine kaydedilen gayrimenkullerin daha sonra satılması 
işlemlerinin harçtan bağışık tutulmasına imkan bulunmamaktadır."  açıklamasına yer verilmiştir. 

Dolayısı ile  kredi borcunun teminatı niteliğinde bulunmayan 3. Bir kişiye ait ait söz konusu 
taşınmazın şirketinizin …bank'a olan borcuna karşılık devredilmesi ve taşınmaz üzerine tapuda vefa 
hakkı tesis edilmesi işlemlerinin harçtan istisna tutulması mümkün bulunmamaktadır. 



 

Damga Vergisi Açısından 

488 sayılı Damga Vergisi Kanuna ekli (2) sayılı tablonun "IV. Ticari ve medeni işlerle ilgili kağıtlar" 

başlıklı bölümünün 15.06.2012 tarih ve 28324 sayılı resmi gazetede yayınlanan 6322 sayılı Kanun ile 

değişmeden önceki 23'üncü fıkrasında ise, bankalar, yurt dışı kredi kuruluşları ve uluslar arası 

kurumlarca kullandırılacak kredilerin temini ve geri ödenmesi amacıyla düzenlenecek kağıtlar ile bu 

kağıtlar üzerine konulacak şerhlerin (Kredi kullanımları hariç) damga vergisinden istisna edileceği 

hükme bağlanmıştır. 

 


