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Yeminli Mali Miisavirlik
Denetim ve Danismanlik Hiz. A.S.

Tarih Sayi :28/01/2015
Konu : Arsa ve lizerindeki bina icin amortisman ayrilmasi

Bos arsa ve araziler amortismana tabi tutulamaz ( VUK md 314 ).

Ancak bina ile birlikte kullanilma vasfina sahip olmasi ve fiilen de bu sekilde kullanilan, ayrica s6z
konusu bina ile arsanin ayrilmaz bir biitiinliik arz eden bina maliyeti icindeki arsa bedellerinin
toplami iizerinden amortisman ayrilmasi miimkiindiir.

Arsanin bina ile birlikte kullanilmasi, ayrilmaz bir biitiinliik arz etmesi; her olayin kendi igcinde makul
ve ticari teamiillere uygun olarak tespit edilir. Ornegin 100 déniim bir arsanin igine yapilmis, 30
metrekarelik bir giivenlik kuliibesinin amortisman uygulamasi agisindan arsa ile birlikte, ayrilmaz
bir bitiinliik arz ettigi, gelirin elde edilmesinde birlikte kullanildigindan bahsedilmesi zordur. Ancak
bu giivenlik binasi ile birlikte lretim , idare ve depolama binalari bunlar etrafindaki yollarla,
dinlenme vs alanlarin gevre duvalan iginde kalan kismin ( arsasinin ) bina maliyeti icinde
amortismana tabi tutulmasi mimkiindiir.

Saygilarimla,

T.C.
GELIR iDARESi BASKANLIGI
iSTANBUL VERGI DAIRESi BASKANLIGI
Miikellef Hizmetleri Usul Grup Mudurligu

TARIH : 18.07.2014
SAYl :11395140-019.01.1900
KONU : Arsa ve ilizerindeki bina icin amortisman ayrilmasi hk.

ilgi (a)'da kayith 6zelge talep formunuzda, 20.. yilinda satin alinan binaya iliskin olarak Kurumunuz
adina arsa ve bina igin iki ayri fatura diizenlendigini ve bu iki fatura bedelinin "binalar" hesabinda
aktiflestirildigini belirterek,

Sadece bina icin diizenlenen fatura bedeli lizerinden mi yoksa arsa ve bina toplam bedeli lizerinden
mi amortisman ayrilacagi,



20.. yili igin kist donem (6 ay) dikkate alinarak amortisman ayrilmasi nedeniyle bakiye kist doneme
iliskin amortisman tutarinin 2011 yilinda dikkate alinip alinamayacagy,

hususlarindaki Bagkanligimiz goriisleri sorulmus olup konuyla ilgili olarak ilgi (b)'de kayith yazimiza
cevaben alinan ilgi (c)'de kayith dilekgenizde;

Satin alinan arsanin yiizélglimiiniin ... m2 arsa icindeki binanin taban alaninin ise ... m2 oldugu,

Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesi geregince arsa ile ilgili faturada katma deger vergisi
hesaplanmadigi ve bu nedenle arsa ve bina igin ayri ayri olmak lizere Sirketiniz adina iki fatura
diizenlendigi ifade edilmistir.

Katma Deger Vergisi Yoniinden

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun;

1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢cercevesinde Tiirkiye'de
yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu,

17/4-r maddesinde; kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin miilkiyetinde, en az
iki tam yil siireyle bulunan istirak hisseleri ile taginmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimlerin katma deger vergisinden istisna oldugu, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan
kurumlarin, bu amagla aktiflerinde bulundurduklari taginmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise
istisna kapsami disinda tutulacagi hiikiim altina alinmistir.

SO0z konusu istisna hitkkmiine gore, kurumlarin aktifinde bulunan tasinmaz teslimlerinin katma deger
vergisinden istisna tutulabilmesi igin satisa konu tasinmazin kurumun aktifinde en az iki tam yil
siireyle kayith bulunmus olmasi ve bu kurumun istisna kapsamindaki tasinmazin ticaretini
yapmamasi gerekmektedir.

Ozelge talep formunuzun incelenmesinden; Sirketinizin, ... Ltd. Sti. den 20.. yilinda satin aldig1 binaya
iliskin arsa ve bina icin 2 ayr fatura diizenlendigi, arsa icin diizenlenen faturada KDV Kanununun
17/4-r maddesi uyarinca KDV hesaplanmadigi, bina icin diizenlenen faturada ise KDV hesaplandig
anlasiimistir.

Buna gore, satisa konu edilen arsanin iizerindeki bina ile birlikte kullanilma vasfina sahip olmasi ve
fiilen de bu sekilde kullanilmasi ayrica s6z konusu bina ile arsanin ayrilmaz biitiinlilk arz etmesi
durumunda satisi yapilan binanin en az iki tam yil (730 giin) sirket aktifinde kayith olmasi
halinde KDV Kanununun 17/4-r maddesinde yer alan istisna hiikmiinden yararlanmasi mimkiin
olabilecektir.

Vergi Usul Kanunu Yoniinden



213 sayili Vergi Usul Kanununun 262 nci maddesinde maliyet bedelinin, iktisadi bir kiymetin iktisap
edilmesi veyahut degerinin artirilmasi miinasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara miiteferri
bilumum giderlerin toplamini ifade ettigi, 269 uncu maddesinde ise iktisadi isletmelere dabhil
bilumum gayrimenkullerin maliyet bedelleri ile degerlenecegi hiikiim altina alinmistir.

Anilan Kanunun "Amortisman Mevzuu" baslikli 313 iincii maddesinde, isletmede bir yildan fazla
kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya kiymetten diismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269
uncu madde geregince gayrimenkul gibi degerlenen iktisadi kiymetlerin, alet, edavat, mefrusat,
demirbas ve sinema filmlerinin ayni Kanunun iigiincii kitabinin birinci kismindaki esaslara gére tespit
edilen degerinin bu Kanun hiikiimlerine gére yok edilmesinin amortisman mevzuunu teskil ettigi,
314 iincii maddesinde de bos arazi ve bogs arsalarin amortismana tabi olmadigi hitkme baglanmistir.

Mezkur Kanunun 320 nci maddesi hiikmiine gére, amortisman siiresi kiymetlerin aktife girdigi yildan
baslar. Bu siirenin yil olarak hesaplanmasi igin (1) rakami miikellef¢e uygulanan nispete boéliniir. Her
yilin amortismani ancak o yila ait degerlemede nazara alinabilir ve amortismanin herhangi bir yil
yapilmamasindan veya ilk uygulanan nipetten diisiik bir hadle yapilmasindan dolayi amortisman
sliresi uzatilamaz.

Bu hiikiimler gergcevesinde, 6zelge talep formunuza ve dilek¢enize konu edilen arsanin, lizerindeki
bina ile birlikte kullanilma vasfina sahip olmasi ve fiilen de bu sekilde kullanilmasi, ayrica s6z konusu
bina ile arsanin ayrilmaz bir biitiinliik arz etmesi sartlariyla, Kurumunuza fatura edilen bina ve arsa
bedellerinin toplami iizerinden amortisman ayrilmasi miimkiin olup 2010 yilinda ayirmadiginizi ifade
ettiginiz amortisman tutarinin 2011 ve sonraki yillarda ayrilmasina imkan bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.



