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Konu Arsa teslimi bakimindan vergiyi doguran olay tapuya tescil aninda gerceklesmis
sayilir bu tarihte fatura diizenlenmesi gerekir.

insaat devam ederken bagimsiz birimlerin miiteahhit tarafindan teslim edilmesinden ©6nce
sozlesmedeki paylasim oranina gore arsa paylarinin miiteahhit adina tapuda devri halinde, arsa

teslimi bakimindan vergiyi doguran olay tapuya tescil aninda gergeklesmis sayilmaktadir.

Konu ile ilgili yaptigimiz agiklamalari iceren 6zelge; www.gib.gov.tr adresinde 6zelgeler havuzunda
02/06/2014 tarihli - 39044742-KDV.2-1550 sayili olarak yer almakta olup, yazimiz ekindedir.

Saygilarimizla,

T.C.
GELIR iDARESI BASKANLIGI
iISTANBUL VERGI DAIRESI BASKANLIGI
Miikellef Hizmetleri Katma Deger Vergisi Grup Mudurlugu

Sayi : 39044742-KDV.2-1550 02/06/2014

Konu : Kat kars.ingaat islerinde bagimsiz
birimlerin tesliminden 6nce arsanin
veya arsa payinin miteahhide devri
ve konut KDV orani.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, arsa karsiligi insaat islerinde arsanin isin basinda tapu sicilinde miiteahhide devri
halinde vergiyi doguran olayin ne zaman meydana geldigi, arsa karsiligi insaat sdzlesmesi ¢ergevesinde arsa payinin insaat
baslamadan s6zlesmedeki paylasim oranina gére miteahhide devri halinde kalan arsa paylarinin ingaat tamamlandiktan sonra
bagimsiz birimlerin arsa sahibine teslimi ile es zamanli olarak arsa sahibi tarafindan miteahhit adina devrinin yapilip
yapilamayacagi ve miiteahhitten arsa sahibine yapilacak bagimsiz birim teslimleri igin diizenlenecek faturalarda KDV oraninin
ne olacagi sorulmaktadir.

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde, Tirkiye'de yapilan ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti gercevesindeki teslim ve
hizmetlerin vergiye tabi oldugu,

- 2/5 inci maddesinde, trampanin iki ayri teslim hilkmiinde oldugu,

-10 uncu maddesinde, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi veya hizmetin yapilmasi, malin tesliminden
veya hizmetin yapilmasindan 6nce fatura veya benzeri belgeler verilmesi hallerinde, bu belgelerde gosterilen miktarla sinirli
olmak Uzere fatura veya benzeri belgelerin diizenlenmesi durumunda vergiyi doguran olayin meydana gelecegi
hakdm altina alinmigtir.

KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak yayimlanan 30/12/2007 tarihli ve 2007/13033 sayil
Kararname Eki Karar ile KDV oranlari (1) sayili listedeki mal ve hizmetler igin %1, (l1) sayili listede yer alan mal ve hizmetler
icin %8, listelerde yer almayan diger vergiye tabi islemler i¢cin %18 olarak belirlenmistir.


http://www.gib.gov.tr/

S6z konusu Kararname Eki (1) sayili listenin 11 inci sirasinda; "Net alani 150 m2ye kadar konut teslimleri"ne yer verilerek
bu teslimlerde KDV orani % 1 olarak tespit edilmistir.

26/4/2014 tarih ve 28983 sayili Resmi Gazetede yayimlanan KDV Genel Uygulama Tebliginin "I/B-8. Arsa Karsiligi insaat
isleri " baslikh béliimiinde; (1/5/2014 tarihinden dnce 30 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin "D Arsa Karsiligi insaat isinde KDV
Uygulamasi" baslikli bolumi) arsa karsiligl insaat isinin; arsa sahibi tarafindan miteahhide arsa teslimi ile muteahhit
tarafindan arsaya karsilik olarak arsa sahibine verilen konut ve isyeri teslimi seklinde iki ayri teslimden olustugu, arsanin bir
iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin arsa alim satimini mutat ve sirekli bir faaliyet olarak sirdirmesi halinde
konut veya isyeri karsiigi miteahhide yapilan bu arsa tesliminin katma deger vergisine tabi tutulacagi belirtiimis
bulunmaktadir.

Ayni Tebligin "I/C-1. Vergiyi Doguran Olay" baslikli bolimiinde; "Arsa karsilig insaat islerinde vergiyi doguran olay,
miteahhidin arsa karsihigi konut, isyeri gibi bagimsiz birimleri arsa sahibine teslimiyle gergeklesir. Arsanin bir iktisadi isletmeye
dahil olmasi veya arsa sahibinin arsa alim satimini mutad ve stirekli bir faaliyet olarak siirdiirmesi durumunda, vergiyi doguran
olayin vuku buldugu tarihte, miiteahhide yapilan bu arsa teslimi nedeniyle diizenlenecek faturada arsa karsiligi alinan bagimsiz
birimlerin emsal bedeli Uzerinden KDV hesaplanmasi gerekmektedir. Arsa sahibinin, gergek usulde mikellefiyetini
gerektirmeyecek sekilde arizi faaliyet olarak arsasini bagimsiz birimler karsihginda miteahhide tesliminde ise KDV
uygulanmaz."denilmistir.

Konuya iliskin ayrintili agiklamalara 60 No.lu Katma Deger Vergisi Sirkiilerinin "1.8. Arsa Karsiligi insaat isleri" baslikl
béliminde yer verilmistir.

Yukarida yer alan agiklamalar uyarinca, heniiz insaat baslamadan veya insaat devam ederken bagimsiz birimlerin
miteahhit tarafindan teslim edilmesinden 6nce arsanin veya so6zlesmedeki paylasim oranina gore arsa paylarinin miiteahhit
adina tapuda devri halinde, arsa teslimi bakimindan vergiyi doguran olay tapuya tescil aninda gercgeklesecektir.

Ote yandan, arsa payinin insaat tamamlandiktan sonra bagimsiz birimlerin arsa sahibine teslimi ile es zamanl olarak
arsa sahibi tarafindan tapu sicilinde miteahhide devrinde vergiyi doguran olay karsilikl olarak vuku bulmakta ve tapuya tescil
aninda gerceklesmektedir.

Diger taraftan, miteahhit tarafindan arsaya karsilik olarak arsa sahibine yapilacak net alani 150 m2den kigik konut
teslimlerinde emsal bedel Gizerinden (%1), net alani 150 m2den biylk konut teslimleri ile isyeri teslimlerinde ise emsal bedel
Uzerinden (%18) oraninda KDV uygulanacag tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

60 nolu KDV sirkdleri

1.8. Arsa Karsihg insaat isleri

1.8.1. Arsa kars1l1g1 ingaat islerinde KDV uygulamasina iligkin olarak gerekli agiklamalar 30 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin

D boliimiinde yapilmistir.

Arsa karsilig1 insaat islerinde iki ayr1 teslim s6z konusudur. Bunlardan birincisi, arsa sahibi tarafindan miiteahhide arsa teslimi;

ikincisi ise miiteahhit tarafindan arsaya karsilik olarak arsa sahibine bagimsiz birim (konut veya igyeri) teslimidir.

Arsa karsilig1 ingaat islerinde vergiyi doguran olay, miiteahhidin arsa karsiligi konut, isyeri gibi bagimsiz birimleri arsa sahibine
teslimiyle gergeklesmektedir. Bu tarih itibariyle arsa agisindan da vergiyi doguran olay vuku bulmaktadir. Taginmazda teslim
kural olarak tapuya tescil ile gergeklesmekle birlikte, tapuya tescilden 6nce bagimsiz birimlerin alicinin tasarrufuna terk

edilmesi durumunda da vergiyi doguran olay gerceklesmektedir.

Dolayisiyla, arsa sahibinin arsa tesliminin ticari nitelikli olmasi1 durumunda arsa i¢in, miiteahhidin ise arsa sahibine teslim ettigi
bagimsiz birimler i¢in, vergiyi doguran olayin vuku buldugu tarih itibariyle es zamanli olarak fatura diizenlemesi

gerekmektedir.
Buna gore;

- Arsanmn bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin arsa alim satimini mutad ve siirekli bir faaliyet olarak
stirdiirmesi halinde, vergiyi doguran olayin vuku buldugu tarihte, miiteahhide yapilan bu arsa teslimi nedeniyle diizenlenecek
faturada arsa karsilig1 alinan bagimsiz birimlerin emsal bedeli (arsa pay1 dahil) {izerinden genel oranda KDV hesaplanmasi

gerekmektedir.



- Arsa sahibinin, ger¢ek usulde miikellefiyetini gerektirmeyecek sekilde arizi faaliyet olarak arsasini bagimsiz birimler

karsiliginda miiteahhide tesliminde KDV uygulanmayacaktir.

- Vergiyi doguran olayin vuku buldugu tarihte, miiteahhitten arsa sahibine yapilacak bagimsiz birim teslimleri i¢in miiteahhit
tarafindan diizenlenecek faturada bagimsiz birimin niteligine gore emsal bedeli (arsa pay1 dahil) iizerinden % 1 veya % 18

oraninda KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

Ote yandan, her iki teslimde de islem bedelinin emsaline gore agikea diisiikliik gdstermesi halinde KDV Kanununun 27/3 iincii

maddesine gore islem yapilacagi tabiidir.

non

1.8.2. Uygulamada "hasilat paylasimi", "gelir paylasimi" vb. sekillerde diizenlenen sézlesmeler uyarinca yapilan islerde, insa
edilen bagimsiz birimler yerine bunlarin hasilati paylagilmakta olup, bu tiir sézlesmeler geregince yapilan islerin de 30 Seri

No.lu KDV Genel Tebliginde diizenlenen "arsa karsiligi ingaat" olarak degerlendirilmesi gerekmektedir.
Bu gergevede;

- Bagimsiz birimlerin ii¢iincli sahislara satisinda, vergiyi doguran olaym vuku buldugu tarihte sadece miiteahhit tarafindan
Uglincii sahislara fatura diizenlenecek, faturada gosterilen toplam bedel {izerinden bagimsiz birimin niteligine gére % 1 veya %

18 oraninda KDV hesaplanarak beyan edilecektir.

- Arsanmn bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin arsa alim satimini mutad ve siirekli bir faaliyet olarak
stirdiirmesi halinde, vergiyi doguran olaym vuku buldugu tarih itibariyle hasilattan kendisine kalan pay i¢in miiteahhide arsa
satis faturast diizenleyecek, fatura bedeli lizerinden genel esaslara gére KDV hesaplayarak beyan edecektir. Arsa tesliminin,

KDV'nin konusuna girmemesi veya KDV'den istisna edilmis olmasi halinde bu teslimde KDV hesaplanmayacaktir.



